Boligreguleringsloven er en tidligere selvsteendig lov, der nu er indarbejdet i den nye
samlede lejelov (geeldende siden 1. juli 2022) og fortsat geelder for regulerede kommuner,
som har vedtaget boligregulering, primaert for at beskytte lejere med regler om husleje
(omkostningsbestemt husleje).

Lovbekendtgarelse 2019-09-04 nr. 929 om midlertidig regulering af boligforholdene

som eendret ved L 2020-02-25 nr. 134, L 2020-06-09 nr. 817, L 2020-06-09 nr. 818, L 2020-06-
09 nr. 819, L 2020-12-21 nr. 2076 og L 2020-12-21 nr. 2077

Kap. I. Lovens gyldighedsomrade
§1

Reglerne i lovens kap. II-V om huslejeregulering mv. geelder i kommuner, hvor de hidtidige
regler om huslejeregulering gjaldt ved udgangen af 1979, og kommunens registerfolketal pr. 1.
april 1979 oversteg 20.000 indbyggere. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at reglerne ikke
skal geelde i kommunen.

Stk. 2.1 kommuner, hvor reglerne ikke geelder, kan kommunalbestyrelsen under hensyn til
boligforholdene bestemme, at reglerne skal geelde.

§2

Reglerne i lovens kap. VIl om benyttelse af boliger geelder i de kommuner, hvor reglerne i kap.
II-V er geeldende. Reglerne i 88 52 a-c gaelder dog kun, hvor kommunalbestyrelsen har truffet
beslutning om, at de skal geelde. Kommunalbestyrelsen angiver virkningstidspunktet for
beslutningen. Endvidere geelder 88 52 a-c kun i de tilfeelde, hvor en udlejer skriftligt har
meddelt kommunalbestyrelsen, at reglerne skal geelde i udlejerens

ejendomme. Kommunalbestyrelsen skal lade udlejerens meddelelse tinglyse pa
ejendommen. Udlejeren kan med 6 maneders varsel meddele kommunalbestyrelsen, at
reglerne ikke leengere skal geelde i udlejerens ejendomme.

Stk. 2. | kommuner, hvor bestemmelserne i kap. lI-V ikke finder anvendelse, kan
kommunalbestyrelsen under hensyn til boligforholdene i kommunen traeffe bestemmelse om,
at enkelte eller samtlige regler i kap. VIl skal geelde. 88 52 a-c kan dog kun saettes i kraft
samlet. Kommunalbestyrelsen angiver virkningstidspunktet for beslutningen. Udlejerens
meddelelse efter 8 2, stk. 1, 4. og 6. pkt., kan alene gives for 88 52 a-c samlet. Beslutning
herom kan treeffes for hgjst 4 ar ad gangen.



Stk. 3.Safremt reglerne i kap. II-V opharer at gaelde i en kommune, ophgrer bestemmelserne i
kap. VIl at geelde efter 1 ars forlgb, medmindre kommunalbestyrelsen har truffet
bestemmelse efter stk. 2.

§3

De beslutninger, som kommunalbestyrelsen treeffer efter 88 1 og 2, skal bekendtgagres i
Statstidende og i gvrigt pa den made, der er seedvanlig i kommunen. Er andet ikke udtrykkeligt
fastsat i beslutningen, far den virkning fra og med datoen pa det nummer af Statstidende,
hvori den er bekendtgjort.

Kap. Il. Huslejeregulering for beboelseslejligheder
§4

Reglerne i kapitel lI-IV geelder for lejeforhold, der omfattes af lov om leje, nar det lejede helt
eller delvis anvendes til beboelse, jf. dog stk. 2-5.

Stk. 2. Reglerne i kapitel lI-VI, VIII og VIII A geelder ikke for lejeforhold i ejendomme, som ved
lejemalets indgaelse ejes af

e 1)enalmen boligorganisation, jf. 8 1 i lovom almene boliger samt stgttede private
andelsboliger mv.,

e 2)en selvejende institution, hvor boligerne er opfart efter den tidligere lov om boliger
for eeldre og personer med handicap, jf. lovbekendtggrelse nr. 316 af 24. april 1996,
den tidligere lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgarelse nr. 722 af 1. august 1996, eller
lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger mv., eller

e 3)en kommune eller en region nar boligerne er almene eeldreboliger.

Stk. 3. Reglerne i kapitel lI-1V A geelder ikke for lejeforhold i eiendomme, hvor mere end 80 pct.
af eiendommens bruttoetageareal den 1. januar 1980 anvendtes til andet end beboelse.

Stk. 4. Reglerne i kapitel lI-IV geelder ikke for lejeforhold om enkeltveerelser til beboelse, nar
veerelserne er en del af udlejers beboelseslejlighed eller er en del af et en- eller tofamilieshus,
som udlejer bebor.

Stk. 5. Reglerne i kapitel lI-1V, bortset fra 88 4 a, 15, stk. 3, 17 og 27 b, geelder ikke for
lejeforhold i ejendomme, som den 1. januar 1995 omfattede 6 eller faerre
beboelseslejligheder. For de i 1. pkt. naevnte ejendomme geelder §8§ 23, 24, 25 og 26, safremt
ejendommen pa tidspunktet for varslingen omfatter 4 eller flere beboelseslejligheder. 2. pkt.
geelder dog ikke, hvis ejendommen er beliggende i landzone og ejendommen samtidig er en
landbrugs- eller skovbrugsejendom.



Stk. 6.Reglerne i kapitel lI-VI geelder ikke for ustgttede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5, i lov
om leje.

8§4a

Flere ejerlejligheder, der henhgrer under samme ejerforening, og som ejes af samme udlejer,
anses i denne lovsom én ejendom.

Stk. 2.Er flere ejendomme, der ejes af samme ejer, opfart kontinuerligt som en samlet
bebyggelse, og har disse ejendomme feelles friarealer eller nogen form for driftsfeellesskab,
anses disse ligeledes i denne lov som én ejendom. Det samme geelder, hvor flere ejendomme
er samvurderet eller samnoteret i tingbogen.

§5

Ved lejeaftalens indgaelse ma lejen ikke fastseettes til et belab, som overstiger det belgb, der
kan deekke ejendommens ngdvendige driftsudgifter, jf. 8 8, og afkastningen af ejendommens
veerdi, jf. § 9. For lejemal, som er forbedret, kan der til lejen efter 1. pkt. laegges en beregnet
forbedringsforhgjelse, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Ved lejeaftalens indgaelse ma lejen for lejemal, som er gennemgribende forbedret, ikke
fastseettes til et belgb, der overstiger det lejedes veerdi efter § 47, stk. 2 og 3, i lov om leje, jf.
dog stk. 3-7 0og § 73, stk. 3, i lovom leje. Ved lejemal, som er forbedret

gennemgribende, forstas lejemal, hvor forbedringer efter principperne i § 58 i lovom

leje veesentligt har forgget det lejedes veerdi, og hvor forbedringsudgiften enten overstiger
1.600 kr. pr. m? eller et samlet belab pa 183.000 kr. Forbedringerne skal veere
gennemfgrtinden for en periode pa 2 ar og ma ikke veere omfattet af § 58, stk. 3, i lovom

leje, lov om sanering, lov om byfornyelse og udvikling af byer, lov om byfornyelse, lovom
byfornyelse og udvikling af byer, eller lov om privat byfornyelse. Belgbene i 2. pkt. er fastsat i
2000-niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettopris-
indeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret far det finansar, reguleringen
vedrgrer. Belgbene afrundes til naermeste hele kronebelgb. Ved genudlejning er det de belab,
som var geeldende ved forbedringernes gennemfgrelse, der finder anvendelse.

Stk. 3. For et lejemal kan forbedres gennemgribende efter stk. 2, skal huslejenaevnet ved
besigtigelse konstatere, at lejemalet har en stand, som pa tidspunktet for besigtigelsen
muliggar en veesentlig forggelse af det lejedes veaerdi. Huslejenaevnet skal gennemfore
besigtigelsen inden for 4 uger fra modtagelsen af anmodningen. Huslejenasvnet skal
fremsende afggrelse herom til udlejeren senest 2 uger efter besigtigelsen. Afggrelsen har
gyldighed i 3 ar.

Stk. 4. Stk. 2 finder alene anvendelse for lejemali ejendomme, der pa udlejningstidspunktet
har opnaet indplacering pa A-C pa energimeaerkningsskalaen efter lovom fremme af



energibesparelser i bygninger, og for lejemal i ejendomme, hvor ejeren har udfart
energiforbedringer i et omfang, som indebeerer, at eiendommen har opnéaet en indplacering pa
energimeerkningsskalaen, der ligger to niveauer over den indplacering, som var geeldende den
1. juli 2020. Forbedringerne efter 1. pkt. ma ikke veere omfattet af lov om sanering, lovom
byfornyelse og boligforbedring, lov om byfornyelse, lov om byfornyelse og udvikling af byer
bortset fra kapitel 6 a eller lov om privat byfornyelse. Investeringskraveti 1. pkt. skal veere
opfyldt pa tidspunktet for udlejning efter stk. 2. Uanset 1. pkt. finder stk. 2 anvendelse pa
lejemali ejendomme, der er fredet efter lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og
bymiljger.

Stk. 5. Stk. 2 finder alene anvendelse, hvis der er gdet mindst 5 ar siden seneste kontrolskifte
vedrgrende lejemalet eller den ejendom, hvori lejemalet indgar. Et kontrolskifte foreligger i
falgende situationer:

¢ 1)En eller flere fysiske eller juridiske personers erhvervelse ved aftale, gave eller
fuldbyrdelse af pant eller anden sikkerhed eller pa anden vis af mindst 50 pct. af
ejerandelen til lejemalet eller den ejendom, hvori lejemalet indgar .

e 2)Endirekte eller indirekte overgang eller overdragelse af den bestemmende
indflydelse over den eller de juridiske personer, der ejer lejemalet eller den ejendom,
hvori lejemalet indgar.

¢ 3)En aendring af mindst 50 pct. af det reelle ejerskab af den eller de juridiske personer,
der ejer lejemalet eller den ejendom, hvori lejemalet indgar .

e 4)En direkte eller indirekte overgang eller overdragelse af retten til mindst 50 pct. af det
gkonomiske afkast fra lejemalet, den ejendom, hvori lejemalet indgar, eller de juridiske
personer, der direkte eller indirekte ejer lejemalet eller den ejendom, hvori lejemalet
indgar .

e 5)Endirekte eller indirekte overgang eller overdragelse af retten til mindst 50 pct. af en
veerdistigning af lejemalet, den ejendom, hvori lejemalet indgar, eller de juridiske
personer, der direkte eller indirekte ejer lejemalet eller den ejendom, hvori lejemalet
indgar .

e 06)Indgaelse eller overdragelse af en eller flere aftaler om, at en eller flere parter har ret
til at fa gennemfart en overdragelse eller overgang, som ville udgare et kontrolskifte
efter nr. 1-5, hvis den eller disse aftaler blev gennemfgrt enten alene eller i forening
med en allerede gennemfgrt disposition .

e 7)Indgaelse eller overdragelse af en betinget aftale om udskudt direkte eller indirekte
overdragelse af lejemalet eller den ejendom, hvori lejemalet indgar, hvis en
gennemfgrelse af den betingede aftale vil indebeere kontrolskifte efter nr. 1-6.



8)Foretagelse af en eller flere dispositioner, som ikke er omfattet af nr. 1-7, men
hvorved der opnas en tilsvarende virkning .

Stk. 6. Fglgende situationer er ikke omfattet af stk. 4 :

1)Udlejning og genudlejning af lejemal, der inden den 1. juli 2020 opfyldte
betingelserne for at kunne udlejes efter stk. 2 eller bade opfylder betingelserne for at
kunne udlejes efter stk. 2 og er genudlejet efterfalgende, nar den fgrste genudlejning
ikke er foretaget i en 5-arsperiode efter et kontrolskifte, jf. stk. 4, som endnu ikke er
udlgbet .

2)Kontrolskifte, der sker ved arv efter arveloven eller hensidden i uskiftet bo
efter arvelovens § 26 eller i begge tilfaelde tilsvarende udenlandske regler. Arveforskud
omfattes uanset 1. pkt. af stk. 4.

3)Kontrolskifte, der sker ved gennemfgrelsen af en eller flere koncerninterne
transaktioner.

4)Kontrolskifte, der sker ved omdannelsen af en andelsboligforenings, et
boligaktieselskabs eller et boliganpartsselskabs ejendom til en udlejningsejendom og
alle senere videresalg, nar andelsboligforeningen, boligaktieselskabet eller
boliganpartsselskabet er stiftet far lovens ikrafttreeden .

5)Kontrolskifte, der sker vedrgrende boliger, der er beliggende i en ejendom, hvor
ejeren eller en tidligere ejer inden for en periode pa 2 ar har foretaget og afholdt
udgifter til energiforbedringer ekskl. vedligeholdelse, jf. § 58 i lov om leje, vedrgrende
den del af ejendommen, der anvendes til beboelse, svarende til mindst 3.000 kr. pr.
kvadratmeter bruttoetageareal for denne del af ejendommen . Forbedringerne efter 1.
pkt. ma ikke veere omfattet af lov om byfornyelse og udvikling af byer bortset fra kapitel
6 a. Investeringskravet i 1. pkt. skal veere opfyldt pa tidspunktet for udlejning efter stk.
2. Belgb, som anvendes til opfyldelse af 1. pkt., kan ikke indga ved opggrelsen af
belgbskravet efter stk. 2. Belgbet i 1. pkt. er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang
arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode
sluttende i juni maned aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til
nermeste hele kronebelgb.

6)Kontrolskifte, der sker vedragrende boliger, der er beliggende i en ejendom, hvor
ejeren eller en tidligere ejer har udfgrt energiforbedringer i et omfang, som indebeerer,
at ejendommen har opnaet en indplacering pa energimaerkningsskalaen, der ligger tre
niveauer over den indplacering, som var geeldende fra den 1. juli 2020. § 4 a finder ikke
anvendelse for § 5, stk. 5, nr. 5, 1. pkt.



Stk. 7. Vil udlejeren indga en lejeaftale i henhold til stk. 2, og er det den fagrste udlejning af det
pageeldende lejemal efter stk. 2, skal udlejeren, nar lejeforholdet er opsagt eller ophaevet, og
inden en ny lejeaftale indgas, orientere beboerrepraesentanterne eller lejerne om dette samt
om indholdet af denne bestemmelse. | modsat fald er vilkdret om lejefastsaettelse efter stk. 2
ugyldigt. Beboerrepraesentanterne eller lejeren kan da inden 14 dage efter, at orienteringen er
givet, indbringe en sag om manglende vedligeholdelse for huslejenaevnet, jf. 8§ 106, nr. 3, i lov
om leje. Beboerrepreesentanterne eller lejeren skal angive vedligeholdelsesmanglerne, der
alene kan vedrgre mangler uden for de enkelte lejemal. Afgiver huslejensevnet pabud om
udbedring af vedligeholdelsesmangler, jf. § 19, stk. 3, i lov om leje, kan der ikke indgas
lejeaftale efter stk. 2, fgr de konstaterede vedligeholdelsesmangler er udbedret.

Stk. 8. Ved tvister om lejefastsaettelse efter stk. 2 skal udlejeren fremlaegge dokumentation for
forbedringsudgiften og for, at forbedringerne er gennemfart inden for en periode pa 2 ar. Kan
sadan dokumentation ikke fremlaegges, kan stk. 2 alene finde anvendelse, safremt det
utvivlsomt ma anses godtgjort, at forbedringer er udfart i tilstreekkeligt omfang og inden for en
periode pa 2 ar. Ved indbringelse for boligretten pahviler det udlejeren at godtgare, at den
aftalte leje ikke overstiger det lejedes veerdi.

Stk. 9.Det pahviler udlejeren at opretholde den gennemgribende forbedring af lejemalet .
Safremt der opstar tvist herom, kan lejeren indbringe spgrgsmalet for huslejenaevnet, dog
tidligst 5 ar efter, at en sddan sag senest har veeret forelagt huslejenaevnet af denne lejer.
Anses udlejeren ikke at have opfyldt sin pligt til at opretholde den gennemgribende
forbedring, skal lejen for fremtiden beregnes efter stk. 1.

Stk. 10. Ved sammenligningen, jf. § 47, stk. 2 og 3, i lov om leje ses bort fra lejemal omfattet af
8§15 aidennelov 858, stk. 3,858 a0g, §62 b ilovom leje, kapitel 6 a i lovom byfornyelse og
udvikling af byer og lov om privat byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byfornyelse. Ligeledes
ses bort fra lejemal i eiendomme, der er omfattet af en beslutning efter lov om byfornyelse og
boligforbedring, hvortil der efter samme lovs 8 67, stk. 2, er meddelt bindende tilsagn efter
udgangen af 1994, medmindre lejemalet er beliggende i en ejendom, der er omfattet af en
beslutning, hvor boligministeren har tilladt, at bestemmelserne om lejefastseettelse i kapitel
VIl i lovom byfornyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtggrelse nr. 658 af 11. august 1993,
fortsat finder anvendelse efter udgangen af 1994. Der ses tillige bort fra lejemal i ejendomme,
som er omfattet af en beslutning efter lov om byfornyelse.

Stk. 11. Ved vurderingen af lejen og det lejedes veerdi ses der bort fra

e« 1) lejeforhgjelse til afsaetning efter 8 18 b og forbedringer, der er gennemfgrt for belab,
der er afsat efter denne bestemmelse,



o 2)lejeforhgjelse efter § 27, stk. 2, og efter § 58, stk. 3,858 aog§62 b ilovom leje og
forbedringer efter 8 46 a, stk. 3, 8 58, stk. 3, og 8§ 62 b i lovom leje og kapitel6 ailovom
byfornyelse og udvikling af byer,

o« 3)lejeforhgjelse og forbedringer efter 8 53 i lov om sanering og efter § 60 i lov om
byfornyelse og boligforbedring, jf. lovbekendtgarelse nr. 658 af 11. august 1993,

o 4)lejeforhgjelse og forbedringer efter § 60, stk. 3-6, i lov om byfornyelse og
boligforbedring,

o 5)lejeforhgjelse og forbedringer efter lov om byfornyelse ,

e 6)lejeforhgjelse uden fradrag af tilskud og forbedringsarbejder med hertil knyttede
ngdvendige folgearbejder efter lov om privat byfornyelse.

Ved den fgrste lejefastseettelse for forbedringer, hvortil der er ydet stgtte efter lov om sanering
eller lov om byfornyelse og boligforbedring, finder reglen i nr. 3 dog ikke anvendelse.

Stk. 12. Ved lejeaftalens indgdelse kan der ikke aftales en leje eller lejevilkar, der efter en
samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der geelder for andre lejere i
ejendommen.

Stk. 13. Reglen i stk. 12 er dog ikke til hinder for, at der i lejemal, som er forbedret, uden at der
samtidig er gennemfgrt en til forbedringen svarende lejeforhgjelse, ved genudlejning kan
aftales en leje efter reglerne i stk. 1-11.

§6
(Opheevet).
§7

Hvis lejen ikke kan deekke ejendommens ngdvendige driftsudgifter, jf. 8 8, og afkastningen af
ejendommens veerdi, jf. 8 9, kan udlejeren forlange lejeforhgjelse til udligning af forskellen.

Stk. 2. Lejeforhgjelse kan ikke kraeves, hvis lejen efter lejeforhgjelsen vil overstige det lejedes
veerdi efter § 47, stk. 2 og 3, i lov om leje. Ved vurderingen af lejen og det lejedes veerdi finder 8
5, stk. 11, tilsvarende anvendelse. 1. pkt. geelder ikke for ejendomme, hvis opfarelse er
finansieret med indekslan efter § 2, stk. 1, nr. 9, i lovom indeksregulerede realkreditlan, og
ejendomme taget i brug efter 1. januar 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift, safremt beregning af afkastning sker efter § 9, stk. 4.

Stk. 3. Lejeforhgjelse efter stk. 1 har, medmindre parterne treeffer anden aftale, virkning fra
den 1.iden méaned, der indtreeder 3 maneder efter kravets fremseettelse.

Stk. 4. Vil et krav om lejeforhgjelse efter stk. 1 eller efter 8 50 i lov om leje, hvor afkastet er
beregnet efter 8 9, stk. 2, medfare en lejeforhgjelse, der sammen med lejeforhgjelser, jf. stk. 1-



3, inden for de sidste 3 ar overstiger 75 kr. pr. m?> bruttoetageareal, skal udlejeren senest
samtidig med varslingen underrette lejeren om, at denne kan forlange at fa tilbudt en anden
passende bolig. § 26, stk. 2-4, finder tilsvarende anvendelse. Det i 1. pkt. naevnte belgb er
opgjort i 2004-niveau og reguleres en gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret far det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til naermeste kronebelgb.

Stk. 5. Har udlejeren helt eller delvis undladt at give de i § 4, stk. 5, i lov om leje omtalte
oplysninger i forbindelse med indgaelsen af en lejeaftale, kan den geeldende leje alene
forhgjes pa grundlag af stigninger i eiendommens driftsudgifter siden lejeaftalens indgaelse.
Er lejeforhajelse opkraevet for et belgb, der ligger ud over deti 1. pkt. tilladte, kan lejeren
kreeve det for meget betalte tilbagebetalt. § 17 finder tilsvarende anvendelse.

§8

De ngdvendige driftsudgifter omfatter udgifter til skatter, afgifter,

renholdelse, administration og forsikring i det omfang, det er rimeligt under hensyn til
ejendommens og det lejedes karakter. De ngdvendige driftsudgifter omfatter endvidere de
belgb, der afsaettes til vedligeholdelse mv. efter § 22 i lovom leje 0og 88 18 og 18 b i denne lov,
jf. dog § 18 a, stk. 2.

Stk. 2.Udgifter til projektmateriale og konsulentbistand som omfattet af § 51, stk. 30g 4, i lov
om leje optages ikke pa budgettet.

Stk. 3. Beboerrepraesentanterne kan indhente tilbud pa renholdelse, forsikringer og
udfeerdigelse af varme- og vandregnskaber og foreleegge disse for udlejeren. Safremt
udlejeren afviser at antage et forelagt tilbud efter 1. pkt., kan beboerrepreesentanterne
indbringe sagen for huslejenaevnet, der kan paleegge udlejeren at antage et af
beboerrepraesentanterne indhentet tiloud, safremt huslejenaevnet vurderer, at tilbudet med
hensyn til pris og kvalitet er bedre end det af udlejeren antagne.

Stk. 4.Stk. 3 geelder ikke for ejendomme, der er opdelt i ejerlejligheder.

Stk. 5. | fredede ejendomme, hvorpa der er tinglyst en seerlig bevaringsdeklaration i henhold til
lovgivningen om bygningsfredning, kan et belgb svarende til den ejendomsskat, der til enhver
tid kunne have veeret opkraevet, optages som driftsudgift, uanset om ejendommen er fritaget
for ejendomsbeskatning.

§9

Til afkastning af ejendommens veerdi afseettes pa budgettet et belab, der ikke ma overstige 7
pct. af den ejendomsveerdi, der er fastsat pr. 1. april 1973 ved 15. almindelige vurdering af
landets faste ejendomme.



Stk. 2. | stedet for en afkastning efter reglen i stk. 1 kan udlejeren i ejendomme, der tages i
brug efter 1963, som afkastning beregne et belab, der ikke ma overstige rimelige ydelser pa
seedvanlige langfristede prioritetslan, der er optaget til finansiering af ejendommens
opfarelse, med tilleeg af en passende forrentning af den resterende del af den rimelige
anskaffelsessum med fradrag af lejerindskud. Som passende forrentning anses:

Ibrugtagelsesar Pct.
1964 8
1965-69 10
1970-73 12
efter 1973 14

Stk. 3. | stedet for afkastning efter stk. 1 og 2 kan udlejeren for ejendomme finansieret med
indekslan efter § 2, stk. 1, nr. 9, i lov om indeksregulerede realkreditlan som afkastning
beregne den rente, udlejeren lgbende betaler pa indekslan optaget til finansiering af
ejendommens opfarelse med tilleeg af 4 pct. af den indekserede hovedstol. Udlejeren kan
endvidere beregne en forrentning pa 4 pct. af den resterende anskaffelsessum efter fradrag af
lejerindskud. Det belgb, der er beregnet efter 2. pkt., reguleres med samme procentsats,
hvormed hovedstolen pa indekslanet reguleres.

Stk. 4. For ejendomme taget i brug efter 1. januar 1989, der er opfart af og udlejes af udlejere
omfattet af lov om realrenteafgift, kan beregnes samme belgb i afkastning som beregnet efter
stk. 3 for en tilsvarende ejendom finansieret med stgrst muligt indekslan efter § 2, stk. 1, nr. 9,
i lovom indeksregulerede realkreditlan.

Stk. 5. Erder i perioden 1. januar 1964 - 1. april 1973 gennemfart lejeforhgjelser for
forbedringer, kan afkastningen beregnes med indtil 7 pct. af ejendomsvaerdien ved den
seneste almindelige vurdering forud for forbedringens gennemfgrelse med tilleeg af en
afkastning af den rimelige forbedringsudgift, beregnet efter reglerne i stk. 2, saledes at
tidspunktet for forbedringens ibrugtagelse er afggrende for forrentningsprocentens starrelse.

Stk. 6. Safremt ejendommen er opdelt i ejerlejligheder efter 15. alm. vurdering, beregnes
afkastningen pa grundlag af en forholdsmaessig andel af ejendomsvaerdien ved 15. alm.
vurdering.

Stk. 7. Tildet beregnede afkast kan udlejeren laegge det belgb, som henlagdes eller kunne
veere henlagt pr. m? bruttoetageareal ved udgangen af 2014, jf. § 9, stk. 7, som affattet

ved lovbekendtggrelse nr. 962 af 14. august 2010. Belgbet reguleres én gang arligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni



maned aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til neermeste hele
kronebelgb.

§9a

Udlejeren kan i stedet for regulering efter § 7 beslutte, at lejen i perioder pa 2 ar ad

gangen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-
manedersperiode sluttende i juni maned aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet
afrundes til neermeste hele kronebelgb. Regulering efter nettoprisindeks kan kun ske for den
del af lejen, som vedrarer de i § 8, stk. 1, naevnte ngdvendige driftsudgifter bortset fra skatter
og afgifter. Regulering efter nettoprisindeks omfatter alle lejemali ejendommen bortset fra de
lejemal, hvor der er aftalt en regulering af lejen efter § 15 a eller lejelovens § 53, stk. 2. Ved 2-
arsperiodens udlgb skal udlejeren beregne lejen efter § 7. Beregningen skal sammen med
oplysning om, at beregningen kan indbringes for huslejensevnet, veere kommet frem til lejerne
inden 2-arsperiodens udlgb. Hvis lejen ved 2-arsperiodens udlgb overstiger den leje, som
beregnes efter § 7, skal udlejeren med virkning fra tidspunktet for 2-arsperiodens udlgb
nedsaette lejen til den nu beregnede leje.

Stk. 2.Beslutning om regulering af lejen efter nettoprisindeks kan gennemfgres alene ved
udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejerne og er bindende for udlejeren i en periode pa
2 ar fra det tidspunkt, hvor udlejeren har afsendt meddelelse herom til lejerne. Lejeregulering
efter stk. 1 kan tidligst fa virkning, 12 maneder efter at lejen er beregnet og fastsat efter § 7.

Stk. 3.Krav om lejeforhgjelse som falge af regulering efter nettoprisindeks efter stk. 1 skal
veere skriftligt og indeholde en angivelse af lejeforhgjelsens stgrrelse og dens

beregning. Lejeforhagjelsen har virkning fra den 1. i den maned, der indtreeder 3 maneder efter
kravets fremseettelse.

Stk. 4.Har udlejeren reguleret lejen efter nettoprisindeks, kan lejeforhgjelse opgjort efter 8§ 7
tidligst fa virkning, 12 maneder efter at der senest er tradt en lejeforhgjelse som falge af
regulering af lejen efter nettoprisindeks i kraft og efter udlgbet af den i stk. 2 naevnte 2-
arsperiode.

§10

Lejeforhgjelsen fordeles pa lejlighederne efter deres indbyrdes veerdi. Har lejligheder samme
indbyrdes brugsveerdi, skal lejeforhgjelsen forlods paleegges lejligheder, hvis leje er lavest. De
belgb, der afseettes til vedligeholdelse efter 88 18 og 18 b i denne lov samt 8 22 i lov om leje,
fordeles dog efter lejlighedernes bruttoetageareal. For ejendomme med lejligheder, hvor
afseetning sker med forskellige belgb pr. m® bruttoetageareal, sker fordelingen efter de enkelte
lejligheders faktiske belgb pr. m? bruttoetageareal.



Stk. 2. Ved bedgmmelsen af lejlighedernes indbyrdes brugsveerdi ses bort fra forbedringer,
som er bekostet af lejeren.

Stk. 3. Er lejen for en lejlighed forhgjet pa grundlag af forbedring eller gget brugsveerdi, der ikke
modsvares af udgifter pa budgettet, og er forhgjelsen sket efter den ejendomsvurdering,
hvoraf afkastningsprocenten beregnes, ses der ved budgetteringen og ved bedgmmelsen af
lejlighedernes indbyrdes brugsveerdi bort fra denne lejeforhgjelse.

§11

For husrum, der benyttes af udlejeren, eller som er udlejet uden at veere omfattet af reglerne i
dette kapitel, samt for de i stk. 3 omhandlede enkeltveerelser, skal der pa budgettet optages
en lejeveerdi, der svarer til de pageeldende husrums andel af ejiendommens ngdvendige
driftsudgifter og afkastning. Fordelingen sker efter bruttoetageareal.

Stk. 2. For ejendomme, hvor der for beboelseslejligheder til vedligeholdelse efter 8 18 0g 18 b
i denne lov samt § 22 i lov om leje afseettes forskellige belgb pr. m? bruttoetageareal for de
enkelte beboelseslejligheder, sker fordelingen af afsaetningsbelgbene efter disse lejligheders
faktiske belgb pr. m’ bruttoetageareal.

Stk. 3. Lejen for enkeltvaerelser til beboelse, som er omfattet af dette kapitel, jf. § 4, stk. 4,
fastsaettes efter bruttoetagearealet som en forholdsmeessig andel af den lejeveerdi, der er
optaget pa lejebudgettet for de i stk. 1, 1. pkt., omhandlede lejemal.

§12

| ejendomme uden beboerrepraesentation skal krav om lejeforhgjelse efter 8 7 fremsaettes
samtidig over for de lejere, hvis leje gnskes forhgjet. Kravet skal veere skriftligt. Det skal
indeholde oplysning om det gaeldende budget og det nye budget, herunder driftsudgifter og -
indtaegter, om lejeforhgjelsens stgrrelse og dens beregning og om den fremtidige lejes
starrelse. Kravet skal indeholde oplysning om lejerens adgang til at gare indsigelse, jf. stk. 2.
Indeholder kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Har mindst 1/4 af de lejere, hvis leje gnskes forhgjet, senest 6 uger efter at kravet om
lejeforhgjelse er kommet frem, skriftligt fremsat indsigelse mod lejeforhgjelsen, skal
udlejeren inden yderligere 6 uger forelaegge sagen for huslejenaevnet, safremt han gnsker at
fastholde kravet om lejeforhgjelse.

§13

| eiendomme med beboerrepraesentation skal krav om lejeforhgjelse efter 8 7 fremseettes
samtidig over for de lejere, hvis leje gnskes forhgjet. Kravet skal veere skriftligt. Det skal
indeholde oplysning om det geeldende budget og det nye budget, herunder driftsudgifter og -
indtaegter, om lejeforhgjelsens stgrrelse og dens beregning og om den fremtidige lejes
starrelse. Kravet skal tillige indeholde oplysning om, at varslingsskrivelsen er forelagt for



beboerrepraesentanterne, samt om deres eventuelle udtalelser. Indeholder kravet ikke disse
oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Senest 7 dage fgr varslingen efter stk. 1 skal udlejeren varsle beboerrepreesentanterne
om lejeforhgjelsen. Varslingen skal indeholde kopi af varslingsskrivelsen til lejerne, oplysning
om det geeldende budget og om det nye budget samt fornaden redeggrelse for
budgetposterne, herunder om andringer i de enkelte belgbs stgrrelse. Modtager
beboerrepraesentanterne ikke disse oplysninger, er varslingen efter stk. 1 ugyldig.

Stk. 3. Beboerrepraesentanterne kan inden 3 uger efter modtagelsen af varslingen efter stk. 2
fremseette skriftligt krav om, at udlejeren inden yderligere 3 uger til beboerrepraesentationen
fremsender en skriftlig redegagrelse om naermere angivne supplerende oplysninger sammen
med dokumentation for bestemte udgifter i budgettet. Beboerrepraesentanterne skal
endvidere have oplysning om deres adgang til at gagre indsigelse, jf. stk. 4. Modtager
beboerrepraesentanterne ikke disse oplysninger, er kravet om lejeforhgjelse ugyldigt.

Stk. 4. Safremt beboerrepreesentanterne senest 6 uger efter, at udlejerens varsling efter stk. 2
eller yderligere oplysninger efter stk. 3 er kommet frem, skriftligt har meddelt, at de ikke kan
tiltreede lejeforhgjelsen, skal udlejeren inden yderligere 6 uger foreleegge sagen for
huslejenaevnet, safremt han gnsker at fastholde kravet om lejeforhgjelse.

Stk. 5. Safremt udlejeren ikke rettidigt har modtaget meddelelse fra beboerrepraesentanterne
som naevnti stk. 4 eller beboerrepraesentanterne har tiltradt lejeforhgjelsen, kan udlejeren
oppebeere den varslede lejeforhajelse, nar han har meddelt lejerne dette med tilkendegivelse
af, at den enkelte lejer kan indbringe spargsmalet om lejeforhgjelsens rimelighed for naevnet
efter 8 15.

Stk. 6. Meddelelse efter stk. 5 kan gives i varslingsskrivelsen efter stk. 1, safremt den
udsendes efter, at beboerrepraesentanterne har svaret, eller deres svarfrist er udlgbet.

§13a

Krav om lejeforhgjelse, der udelukkende skyldes afsaetning af de i 88 18 og 18 b i denne lov og
dei§22ilovom leje naevnte afsaetningsbelab, kan uanset bestemmelserne i 8812 0g 13
gennemfgres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejerne.

§13b

Boligministeren fastseetter efter forhandling med landsomfattende sammenslutninger af
henholdsvis grundejerforeninger og lejerforeninger naermere regler om udarbejdelse af
autoriserede standardblanketter for varsling af lejeforhgjelse efter 88 12 og 13.

8§14



Indbringes krav om lejeforhgjelse efter § 12, stk. 2, eller efter § 13, stk. 4, for huslejenaevnet,
kan naevnet tilsidesaette kravet helt eller delvis, dersom betingelserne for forhgjelsens
gennemfgrelse ikke er til stede.

Stk. 2.Naevnet kan dog, safremt det konstateres, at kravet om lejeforhgjelse pa grund af
formelle mangler af mindre betydning er ugyldigt, jf. § 12, stk. 1, og § 13, stk. 1 0og 3, i stedet for
at tilsidesaette kravet pa dette grundlag fastsaette en frist for udlejer til at berigtige de
konstaterede formelle mangler. Berigtiges manglerne inden den angivne frist, bevarer kravet
om lejeforhgjelse sin gyldighed.

Stk. 3.Indtil naevnets afggrelse foreligger, kan udlejeren oppebaere den varslede lejeforhgjelse
som en forelgbig lejeforhgjelse, der dog ikke ma overstige 15 kr. pr. m> bruttoetageareal. Lejen
skal reguleres i overensstemmelse med neevnets afgarelse. Regulering af depositum og
forudbetalt leje kan ikke forlanges, for kravet om lejeforhgjelse er afgjort af naevnet.

8§15

Pa lejerens begaering skal huslejenaevnet, medmindre naevnet har truffet afggrelse efter § 14,
stk. 1, afgare, om udlejeren har kreevet hgjere leje eller betinget sig andre vilkar end tilladt
efter bestemmelserne i dette kapitel.

Stk. 2.8 14, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. I ejendomme med beboerrepraesentation afggr huslejenaevnet pa
beboerrepraesentanternes begaering pa vegne af samtlige lejere uenighed om acontobidrag til
varme og lign., uenighed om acontobidrag til vand og uenighed om acontobidrag til keling
efter kapitel VIl i lov om leje, uenighed om udlejerens ret til at modseette sig installation af
vandmalere og kalingsmalere efter § 41, stk. 3, i lov om leje, uenighed om lejerens ret efter §
29, stk. 9, i lovom leje, uenighed om, hvorvidt en aftale i henhold til 8 66 a i lov om leje er
abenbart urimelig, og uenighed om beregninger af leje efter § 9 a og lejeforhgjelser varslet
efter889aeller 13 a.

§15a

Reglerne i 88 5-10, § 11, stk. 2 og 3, og 88 12-14 kan fraviges i de tilfeelde, der er omfattet af §
53, stk. 3-6, i lovom leje.

8§16

Med bade eller feengsel indtil 4 maneder straffes den, som afkreever en lejer hgjere leje end
tilladt efter reglerne i dette kapitel. PA samme made straffes den udlejer, som aftaler leje og
lejevilkar, der er mere byrdefulde for lejeren end tilladt efter bestemmelsernei § 5.

Stk. 2.Der kan palaegges selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne
i straffelovens 5. kapitel.



§17

Har udlejeren opkreevet hgjere leje, depositum, indskud eller lighende end tilladt, kan lejeren
kreeve det for meget betalte tilbage, ligesom lejeren vil kunne kraeve lejen nedsat med virkning
for fremtiden. Ved lejeforholdets ophar skal lejerens krav veere gjort geeldende for
huslejenaevnet inden 1 ar fra fraflytningstidspunktet.

Stk. 2. Lejeren kan uanset stk. 1 ikke kraeve tilbagebetaling af for meget betalt leje med den
begrundelse, at lejen overstiger det lejedes vaerdi, med mindre krav om nedseettelse af lejen
er fremsat for huslejenaevnet inden 1 ar efter det tidspunkt, lejen eller den forhgjede leje
farste gang skal betales.

Stk. 3.Tilbagebetalingskrav forrentes fra betalingstidspunktet med en arlig rente, der svarer til
den rente, der er fastsat efter 8 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved forsinket betaling mv. Hvor
seerlige forhold begrunder det, kan det bestemmes, at der skal betales en hgjere eller lavere
rente.

Kap. Ill. Vedligeholdelse og opretning
§18

Udlejeren skal som et led i opfyldelsen af sin pligt til at vedligeholde ejendommen afsaette det
belgb, der blev afsat eller skulle veere afsat efter den tidligere geeldende § 18,

jf. lovbekendtggrelse nr. 962 af 11. august 2010, pr. 31. december 2014. Belgbet efter 1. pkt.
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-
manedersperiode sluttende i juni maned aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet
afrundes til neermeste hele kronebelgb.

Stk. 2. Har ejendommen lejligheder og lokaler, der ikke er omfattet af reglerne i dette

kapitel, skal der for sddanne lokaler afsaettes samme belgb pr. m* pa
vedligeholdelseskontoen, som afsaettes af lejen for beboelseslejligheder. For private
andelsboligforeninger skal der kun afseettes belagb pa vedligeholdelseskontoen for lejligheder
og lokaler, der er udlejet af andelsboligforeningen.

Stk. 3. Udlejeren af en ejendom, der ikke er omfattet § 18 b, skal udarbejde et saerskilt
arsregnskab for vedligeholdelsesudgifterne fordelt pa de enkelte arbejder eller kategorier af
arbejder. En positiv eller negativ saldo overfares til det fglgende regnskabsar. Udlejeren skal
indsende arsregnskabet til Grundejernes Investeringsfond.

§18a

Udlejeren skal hvert arinden den 1. juli udarbejde en plan for eiendommens vedligeholdelse i
den kommende 10-arsperiode. Planen skal omfatte stgrre vedligeholdelsesarbejder pa
ejendommen. | ejendomme med beboerrepreesentation skal udlejeren indkalde



beboerrepraesentationen til made med henblik pa udarbejdelse og revision af
vedligeholdelsesplanen.

Stk. 2.Udlejeren mister retten til at opkreeve belgb efter 88 18 og 18 b, hvis udlejeren ikke har
udarbejdet en vedligeholdelsesplan for ejendommen i overensstemmelse med stk. 1 og
lejerne har indbragt sag herom for huslejenaevnet. Udlejeren kan ikke opkreeve de naevnte
belab fra lejernes indbringelse af sag for huslejenavnet, indtil en vedligeholdelsesplan er
udarbejdet og udleveret til lejerne.

Stk. 3. Stk. 1 geelder ikke for ejendomme omfattet af 8 3 b i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber.

Stk. 4.Boligministeren fastseetter naermere regler om udarbejdelse af vedligeholdelsesplaner.
§18b

| ejendomme taget i brug for 1970, som har mere end to beboelseslejligheder, skal udlejeren
ud over de belab, der er naevnt i § 18, arligt afsaette det belab, der blev afsat eller skulle veere
afsat efter den tidligere geeldende § 18 b, jf. lovbekendtggrelse nr. 962 af 11. august 2010, pr.
31. december 2014. Belabet efter 1. pkt. reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret far det
finansar, reguleringen vedrarer. Belgbet afrundes til neermeste hele kronebelgb. Belabet
indsaettes pa en konto for eiendommen i Grundejernes Investeringsfond, jf. kapitel Il A.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse, hvor afsaetning sker efter § 66.

Stk. 3. Belgbet afsat efter stk. 1 anvendes i overensstemmelse med reglerne i 8 19. Dog skal
belgbet fortrinsvis anvendes til brandsikring og energibesparende foranstaltninger.

Stk. 4. Beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne kan foreslad gennemfarelse af
arbejder, som de afsatte midler kan anvendes til.

Stk. 5. Det indbetalte belgb kan ikke gares til genstand for kreditorforfglgning og kan kun
udbetales efterreglerne i 88 22 b og 22 e.

Stk. 6. Bestemmelsen i stk. 1 finder ikke anvendelse pa ejendomme, som af
vurderingsmyndighederne er vurderet som landbrugs- eller skovejendom,
jf. eiendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2 og 3.

Stk. 7. Huslejenaevnet kan beslutte, at afseetningsbelgbet efter stk. 1 skal nedseettesien
periode op til 5 ar, safremt beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne forlanger

det. Belgbet kan bl.a. nedsaettes, hvis der pa kontoen efter stk. 1 i forvejen henstar belab
svarende til de seneste 5 ars henseettelser, eller hvis eiendommens vedligeholdelsesstand
tilsiger, at der i perioden ikke er behov for et stgrre belgb. Belgbet kan ikke nedseettes til et
belab, der er lavere end 15 kr. pr. m” bruttoetageareal.



§18¢c

Grundejernes Investeringsfond kan fritage ejeren af en ejendom for afsaetning efter § 18 b for
den del af ejendommen, der udelukkende anvendes til andet end beboelse.

Stk. 2.Boligministeren kan fastsaette regler for, i hvilket omfang Grundejernes Investeringsfond
kan fritage en ejer for afsaetning efter § 18 b.

Stk. 3.Grundejernes Investeringsfonds afgarelse efter stk. 1 kan indbringes for
boligministeren.

§18d
(Opheevet).
§19

Pa kontoen efter § 18 kan fradrages belab, der er anvendt til opfyldelsen af udlejerens pligt til
anden vedligeholdelse end omhandleti § 21 i lovom leje, eller belgb anvendt til

brandsikring og opretning. Endvidere kan der med tilslutning fra beboerrepraesentanterne eller
et flertal af lejerne fradrages belgb, der er anvendt til forbedring, isolering el. lign.

Stk. 2.Daekkes en udgift ved optagelse af lan, er udlejeren berettiget til i stedet for at fradrage
udgiften at fradrage de arlige prioritetsydelser pa kontoen, efterhanden som disse betales.

§20

Ved ejerskifte overtager den nye udlejer vedligeholdelsespligten og viderefgrer
vedligeholdelseskontoen. En bunden konto efter 8 18 b fglger ved ejerskifte ejendommen.

§21
(Opheevet).
§22

Uenighed om udarbejdelse og gennemfgrelse af vedligeholdelsesplaner og om belgb, der
fradrages pa kontoen for udvendig vedligeholdelse, afggres af huslejensevnet.

Kap. Il A. Vedligeholdelseskonto i Grundejernes Investeringsfond
§22a

Deti § 18 b naevnte belab indbetales arligt bagud. Boligministeren fastsaetter nsermere regler
om forfaldstidspunktet.

Stk. 2. Er derinden den arlige indbetaling afholdt belgb til vedligeholdelse, brandsikring,
opretning, forbedring eller energibesparende foranstaltninger efter 8§ 18 b, stk. 3, eller § 19,
som ikke kan deekkes af belgbet efter § 18, kan belgbet fradrages i den arlige indbetaling. Der



bortses fra den del af udgiften, hvortil tilskud er ydet efter anden lovgivning. Indbetalingen ma
ledsages af dokumentation for fradraget.

Stk. 3.Grundejernes Investeringsfond paser, at det belgb, der til enhver tid indestar pa
kontoen, svarer til udlejerens forpligtelse efter 8 18 b med fradrag af belgb, som ikke er
indbetalt, jf. stk. 2, og belgb, som er frigivet i medfgr af § 22 b. Udlejeren skal til brug herfor
udarbejde et saerskilt arsregnskab for vedligeholdelsesudgifterne fordelt pa de enkelte
arbejder eller forskellige kategorier af arbejder. En positiv eller negativ saldo overfgres til det
folgende regnskabsar.

Stk. 4.Er det pa kontoen indestdende belgb mindre end forudsat efter reglerne i denne lov, kan
frigivelse efter § 22 b fgrst ske, nar det manglende belgb er indbetalt.

Stk. 5.Er det pa kontoen indestdende belgb stgrre end forudsat, udbetales differencen
snarest til udlejeren, som ikke kan oppebeere renter for den overskydende del for den tid,
belgbet har veeret bundet.

Stk. 6.Grundejernes Investeringsfond paser, at pligtig indbetaling finder sted rettidigt. For
forfaldne belgb har fonden pant og fortrinsret i den pageeldende ejendom efter
ejendomsskatter.

Stk. 7.Boligministeren fastseetter regler for, hvorledes Grundejernes Investeringsfond skal
kontrollere indbetalinger, jf. 8 18 b, og udbetalinger, jf. 88 22 b og 22 e. Boligministeren farer
tilsyn med, at bestemmelserne overholdes.

§22b

Belgb indbetalt pa en konto efter § 18 b kan udbetales, nar udlejeren dokumenterer, at et
tilsvarende belgb er anvendt til ejendommens vedligeholdelse, brandsikring, opretning,
forbedring efter § 19, stk. 1, eller til ydelser pa lan til de neevnte formal, jf. § 19, stk. 2. Der
bortses fra den del af udgiften, hvortil tilskud er ydet efter anden lovgivning.

Stk. 2.Senest samtidig med, at udlejeren kraever belgb udbetalt efter stk. 1, skal
beboerrepraesentanterne eller lejerne have underretning om, hvilke udgifter der er afholdt, og
hvilket belgb der kraeves udbetalt.

Stk. 3.Belgb indsat pa en konto efter § 18 b kan udbetales, medmindre
beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne protesterer mod udbetalingen inden 6 uger
efter modtagelsen af underretningen efter stk. 2. Safremt enighed ikke kan opnas mellem
udlejer og beboerrepraesentanter eller et flertal af lejerne, skal udlejeren indbringe sagen for
huslejenaevnet, sdfremt han gnsker at fastholde kravet om udbetaling efter stk. 1.

Stk. 4.Det er en betingelse for udbetaling efter stk. 1, at udlejeren dokumenterer, at
indestdende belgb pa ejendommens konto efter § 18 er opbrugt.



§22¢
(Opheaevet).
§22d

Grundejernes Investeringsfond skal pa begeering af huslejenaevnet i den kommune, hvor
ejendommen er beliggende, give oplysning om binding og frigivelse af belgb samt stgrrelsen
af indestaende belgb pa ejendommens konto efter § 18 b.

§22e

Safremt ejendommen nedrives, udbetales de pa kontoen efter § 18 b indestaende belab til
ejeren.

Stk. 2.Safremt ejendommen overgar til sddan anden anvendelse, at den ikke er omfattet af
kap. II-V i denne lov, udbetales de pa kontoen efter § 18 b indestdende belgb til ejeren. Ved
udbetaling af erstatning fra det offentlige ved ekspropriation eller kondemnering (jf. lovom
byfornyelse, lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om sanering) fragar resterende
belgb i den udmalte erstatning.

Stk. 3.Safremt en kommunalbestyrelse beslutter, at reglerne i kap. II-V ikke laengere skal
geelde i kommunen, overfgres saldoen pa kontoen efter § 18 b tilden i § 63 a i lov om leje
navnte konto.

Stk. 4.Udbetaling efter stk. 1 og 2 skal ske i labet af det kvartal, der falger efter det kvartal, i
hvilket indbetalingspligten er ophart.

§22f

Tvister mellem ejeren og lejerne samt ejeren og Grundejernes Investeringsfond i henhold til
dette kapitel afggres af huslejenaevnet.

§22¢g

Den, der med henblik pa indbetaling til eller udbetaling fra en konto efter § 18 b over for
Grundejernes Investeringsfond afgiver urigtig skriftlig erkleering eller skriftligt bevidner noget,
hvorom han ingen kundskab har, straffes efter 8 163 i borgerlig straffelov.

Kap. IV. Forbedringer
§23

Inden udlejereni en ejendom uden beboerrepreesentation iveerkseetter en forbedring, der vil
medfgre en lejeforhgjelse, der - sammen med forbedringsforhgjelser gennemfart i de sidste 3
ar - viludgere mere end 64 kr. pr. m? bruttoetageareal, skal han fremszette skriftligt varsel
herom over for de lejere, hvis lejeforhold gnskes forbedret. Det skalindeholde oplysning om



forbedringsarbejdets art og en angivelse af lejeforhgjelsens forventede stgrrelse. Varslet skal
endvidere indeholde oplysning om lejerens adgang til at ggre indsigelse, jf. stk. 2. Indeholder
varslet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt. Deti 1. pkt. neevnte belgb er opgjorti 1994-
niveau og reguleres én gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det
pageeldende finansar, jf. lov om en satsreguleringsprocent. For 1998 og fremover reguleres
belgbet efter 1. pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-
maneders-periode sluttende i juni maned aret far det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet
afrundes til neermeste hele kronebelgb.

Stk. 2. Har mindst 1/4 af lejerne senest 6 uger efter, at varslingsskrivelsen er kommet frem til
dem, skriftligt fremsat indsigelse mod ivaerkseettelsen af en forbedring som naevnti stk. 1,
skal udlejeren inden yderligere 6 uger foreleegge sagen for huslejenaevnet, safremt han gnsker
at fastholde kravet om forbedringen.

§24

Inden udlejereni en ejendom med beboerrepraesentation under iagttagelse af reglerne i § 65,
stk. 2 og 3, i lovom leje iveerkseetter en forbedring, der vil medfare lejeforhgjelse som naevnt i
§ 23, stk. 1, skal han fremsaette skriftligt varsel herom over for beboerrepraesentanterne. Det
skalindeholde en beskrivelse af arbejdet med overslag over udgifterne, oplysning om
finansieringen heraf og den forventede stgrrelse af den lejeforhgjelse, der er en folge af
forbedringens gennemfgrelse. Varslet skal endvidere indeholde oplysning om
beboerrepraesentanternes adgang til at ggre indsigelse, jf. stk. 3. Indeholder varslet ikke disse
oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 2.Senest samtidig med varslet til beboerrepraesentanterne skal udlejeren give
meddelelse herom til samtlige lejere, hvis lejeforhold gnskes forbedret. Meddelelsen skal
indeholde oplysning om forbedringsarbejdets art, en angivelse af lejeforhgjelsens forventede
stagrrelse samt oplysning om, at kravet samtidig er forelagt for beboerrepraesentanterne.
Indeholder meddelelsen ikke disse oplysninger, er varslet efter stk. 1 ugyldigt.

Stk. 3.Har beboerrepraesentanterne fremsat skriftlig indsigelse senest 6 uger efter, at
varslingsskrivelsen er kommet frem til dem, skal udlejeren inden yderligere 6 uger herefter
foreleegge sagen for huslejeneevnet, safremt han gnsker at fastholde kravet om forbedringen.

§24a

Boligministeren fastseetter efter forhandling med landsomfattende sammenslutninger af
henholdsvis grundejerforeninger og lejerforeninger naermere regler om udarbejdelse af
autoriserede standardblanketter for varsling af iveerksaettelse af forbedringer efter 88 23 og 24.

§25



Indbringes sag om ivaerksaettelse af forbedringer efter 88§ 23 og 24, kan huslejenasvnet
modsaette sig iveerkseettelsen, hvis forbedringen ma anses for uhensigtsmaessig under
hensyn til eiendommens alder, beliggenhed og beskaffenhed. Det samme gaelder, hvis den
ikke skannes at medfgre en passende forggelse af brugsveerdien under hensyn til
ejendommens og de pageeldende husrums karakter, tilstand, indretning og udstyr. Det kan
herved tages i betragtning, om aendringer, som foranstaltningerne vil medfare i de enkelte
udlejede husrum, skgnnes rimelige i forhold til disses hidtidige hensigtsmeessige anvendelse.

Stk. 2.Safremt udlejeren iveerksaetter en forbedring, som naevnet har modsat sig, kan han ikke
kreeve lejeforhgjelse for forbedringen.

Stk. 3. Indbringelse efter § 43 eller § 44 af en afggrelse, hvorved neevnet har tiltradt
iveerksaettelse af en forbedring, har opsaettende virkning.

§25a

Samtidig med huslejenaevnets afggrelse efter § 25 treeffer naevnet afgagrelse om starrelsen af
den lejeforhgjelse, der vil kunne gennemfares, safremt forbedringsarbejdet udfares i
overensstemmelse med et af udlejeren forelagt projektmateriale vedrgrende den pateenkte
foranstaltning, samt opggrelse over de ansldede udgifter ved gennemfarelsen og beregning af
den gnskede lejeforhgjelse, medmindre sddan afggrelse tidligere er truffet efter § 59 a, stk. 2, i
lov om leje, eller sag herom er under behandling.

Stk. 2. Inden der iveerksaettes forbedringer i forbindelse med bytte af en lejlighed, jf. § 73 i lov
om leje, treeffer huslejenaevnet pa udlejerens anmodning afggrelse om, hvorvidt lejen kan
fastseettes efter § 5, stk. 2, efter byttet ogi givet fald lejens starrelse, safremt
forbedringsarbejderne udfgres i overensstemmelse med et af udlejeren forelagt
projektmateriale, herunder oplysninger om de anslaede udgifter ved gennemfgrelsen af
projektet.

§25b
(Opheaevet).
§25¢
(Ophaevet).
§25d
(Opheaevet).
§25e
(Opheaevet).

§25f



(Opheevet).
§26

Vil en forbedring medfgre en lejeforhgjelse, der - sammen med lejeforhgjelser for forbedringer
gennemfart i de sidste 3 ar - vil udgere mere end 127 kr. pr. m? bruttoetageareal, skal udlejeren
senest 3 maneder fgr forbedringens iveerksaettelse underrette lejeren om, at han kan kreeve at
fa tilbudt anden passende bolig inden udlgbet af den i stk. 2 naevnte frist. Deti 1. pkt. neevnte
belgb er opgjorti 1994-niveau og reguleres én gang arligt med 2,0 pct. tillagt en
tilpasningsprocent for det pageeldende finansar, jf. lov om en satsreguleringsprocent. For
1998 og fremover reguleres belgbet efter 1. pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret far det
finansar, reguleringen vedrarer. Belgbet afrundes til neermeste hele kronebelab.

Stk. 2. Fremseetter lejeren senest 6 uger efter varslingen krav om at fa tilbudt anden passende
bolig, skal udlejeren inden forbedringens iveerksaettelse tilbyde lejeren en bolig af passende
starrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr og til en leje, der - efter fradrag af eventuel
boligstatte - ikke afviger vaesentligt fra den hidtidige leje. Lejligheden har en passende
stgrrelse, nar den har samme vaerelsesantal som lejerens hidtidige lejlighed, eller den har et
veerelse mere end antallet af husstandsmedlemmer.

Stk. 3. Safremt lejeren gor indsigelse, fordi han finder, at udlejerens tilboud om anden bolig ikke
opfylder betingelserne i stk. 2, skal udlejeren indbringe spargsmalet for huslejenaevnet.

Stk. 4. Over for en lejer, der ikke har faet underretning efter stk. 1 om sin ret til at kreeve anden
bolig, kan lejeforhgjelse som falge af forbedringen ikke gennemfares ud over den i stk. 1
angivne graeense.

§ 27

Har udlejeren under iagttagelse af reglerne i 88 23-26 forbedret det lejede, kan han forlange
lejen forhgjet med et belgb, der modsvarer foragelsen af det lejedes veerdi, jf. lejelovens § 58.

Stk. 2.Har en udlejer gennemfart arbejder efter reglen i lejelovens 8 46 a, stk. 3, kan han kreeve
en lejeforhgjelse, der deekker de udgifter, der falger af arbejdernes

gennemfgrelse, jf. lejelovens § 58, stk. 4. Har en udlejer gennemfart energibesparende
arbejder efter reglen i § 58, stk. 3, i lovom leje, kan udlejeren forlange en lejeforhgjelse pa
grundlag af de samlede udgifter hertil, dog hgjst svarende til den besparelse, som arbejderne
medfgrer for lejerne, jf. 8 58, stk. 3, i lovom leje.

Stk. 3.Reglerne i 88 12, 13, 15 og 17 finder tilsvarende anvendelse. Lejeforhgjelsen kan tidligst
gennemfgres med virkning fra det tidspunkt, hvor forbedringen er fuldfart.

Stk. 4. Udlejeren kan kreeve en forelgbig lejeforhgjelse pa grundlag af et overslag over
udgifterne og forbeholde sig at fremseaette nyt krav, nar byggeregnskabet er afsluttet. Safremt



byggeregnskabet ikke er aflagtinden 6 maneder fra det tidspunkt, hvor den forelgbige
lejeforhgjelse tradte i kraft, kan huslejensevnet pa foranledning af en lejer bestemme, at den
forelgbige lejeforhgjelse skal bortfalde, hvis udlejeren ikke afleegger regnskabetinden en af
huslejenaevnet fastsat frist, medmindre overskridelsen af 6-maneders-fristen beror pa andre
forhold end udlejerens. Lejen skal reguleres efter byggeregnskabet, nar det foreligger.

Stk. 5.Er sag indbragt for huslejenaevnet, kan udlejeren, indtil neevnets afgarelse foreligger,
oppebeere den varslede lejeforhgjelse som en forelgbig lejeforhgjelse. Lejen skal reguleres i
overensstemmelse med naevnets afggrelse. Huslejenaevnet kan dog bestemme, at udlejeren
kun kan oppebeere et mindre belgb, indtil neevnet har truffet sin afgarelse. Safremt der til den
pageeldende lejeforhgjelse er givet forhnandsgodkendelse efter § 25 a samt § 59 a, stk. 2, og §
59 b, stk. 1, i lovom leje, kan huslejenaevnet kun aendre den ved forhdndsgodkendelsen
fastsatte lejeforhgjelse, hvis der er tale om aendrede forhold.

Stk. 6.Udfgrer udlejeren ikke et pabegyndt forbedringsarbejde med den fornadne hurtighed, jf.
§ 56 i lovom leje, kan huslejeneevnet fastsaette en tidsfrist for arbejdets fuldfarelse.

Stk. 7.Tilbagebetaling til lejerne af for meget erlagt leje forrentes fra
tilbagebetalingstidspunktet efter bestemmelseni § 17, stk. 3.

Stk. 8. Boligministeren fastsaetter efter forhandling med landsomfattende sammenslutninger
af henholdsvis grundejerforeninger og lejerforeninger neermere regler om udarbejdelse af
autoriserede standardblanketter for varsling af forbedringsforhgjelser efter stk. 1.

§27a

Pa begeering af beboerrepreesentanterne eller et flertal af lejerne afger huslejensevnet, om
betingelserne er opfyldt for at kreeve udfgrelse af arbejder omfattet af lejelovens § 46 a, stk. 3.

Stk. 2.Naevnet kan palsegge udlejer at udfgre de i stk. 1 naevnte arbejder og fastseette en
tidsfrist for det enkelte arbejdes fuldfarelse.

§27b

Huslejensevnet afggr uenighed om lejerens ret til at gennemfare forbedringsarbejder mv. i
lejligheden mod godtgarelse efter lejelovens § 62 a.

Stk. 2.Huslejensevnet afggr endvidere uenighed om reduktion af beregningsgrundlaget for
godtgarelse efter lejelovens 8 62 a, stk. 4, for lejers udgifter til forbedringsarbejder mv.

Stk. 3.Huslejenzevnet afgar desuden pa lejerens begeering uenighed om lejeforhgjelse ved
genudlejning, der modsvarer forggelsen af det lejedes veerdi, jf. lejelovens § 62 a, stk. 9.

§28

(Opheaevet).



§29

Nar forbedringen alene omfatter foranstaltninger, der er pdbudti henhold til lov, eller arbejder,
der er gennemfgrt i medfgr af lejelovens § 46 a, stk. 3, eller foranstaltninger, der er omfattet af
en kommunalbestyrelses beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring,

jf. lovbekendtggrelse nr. 658 af 11. august 1993, af kapitel 5 i lov om byfornyelse,

jf. lovbekendtggarelse nr. 260 af 7. april 2003 eller af lov om privat byfornyelse finder reglerne i
88 23-25 a, 26 og 27, stk. 4, 2. pkt., ikke anvendelse.

Stk. 2. Har udlejeren udfgrt foranstaltninger som naevnt i stk. 1 med lan fra Grundejernes
Investeringsfond, kan han i stedet for lejeforhgjelse efter 8 27 kreeve lejen forhgjet med den
arlige ydelse af det lan, der er optaget til finansiering af den pabudte forbedring. Denne regel
finder dog kun anvendelse, nar den saledes beregnede lejeforhgjelse ikke overstiger 15 kr. pr.
m? bruttoetageareal.

Stk. 3.Lejeforhgjelse efter stk. 2 kan gennemfares med 3 maneders varsel. Reglerne i § 50, stk.
2 og 4, ilovom leje finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Har udlejeren udfert foranstaltninger efter lov om privat byfornyelse eller kapitel 5i lov
om byfornyelse, kan han i stedet for lejeforhgjelse for forbedringerne efter § 27 kreeve
lejeforhgjelse beregnet og gennemfart efter reglerne i lov om privat byfornyelse eller i kapitel 5
i lovom byfornyelse.

§29a

Med bade eller feengsel indtil 4 maneder straffes den, som gennemfarer moderniseringer
(forbedringer) af en ejendom i strid med reglerne i dette kapitel eller med kendskab til det
lovstridige forhold finansierer sddanne moderniseringer.

Stk. 2. Der kan paleegges selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne
i straffelovens 5. kapitel.

Kap. IV A. Huslejeregulering for mindre ejendomme
§29b

Reglerne i dette kapitel geelder for lejeforhold i ejendomme, som den 1. januar 1995
omfattede 6 eller faerre beboelseslejligheder. | eiendomme, som ejes af
andelsboligforeninger, geelder reglerne, safremt der i ejendommen er 6 eller feerre
beboelseslejligheder, der er udlejet af andelsboligforeningen.

§29c

For ejendomme, hvis opfarelse ikke er finansieret med indekslan efter § 29, stk. 2, i lovom
realkredit, geelder reglerne om eendring af lejevilkar i kapitel VIl i lov om leje. Lejen i disse
ejendomme kan dog ikke veesentligt overstige den leje, der betales for tilsvarende lejeforhold



med hensyn til beliggenhed, art, starrelse, kvalitet, udstyr og

vedligeholdelsestilstand omfattet af reglerne i kapitel lI-IV, og hvor lejen er reguleret efter § 7.
Ved afgarelse efter 2. pkt. skal der for lejeforhold i egendomme med lokaler, som anvendes til
andet end beboelse, ske sammenligning med lejen for lejeforhold i tilsvarende

ejendomme. Safremt der ikke findes sammenlignelige lejemal, hvor lejen er reguleret efter §
7, eller safremt lejens starrelse for sammenlignelige lejemal ma anses for at veere atypisk, kan
huslejenaevnet i henhold til § 40 indhente oplysninger om ejendommens driftsudgifter mv. og
pa grundlag af disse oplysninger ansaette den leje, som ville kunne opkraeves, hvis lejen skulle
beregnes efter § 7. 2.-4. pkt. geelder dog ikke for lejeforhold omfattet af § 53, stk. 3-5, i lovom
leje.

§29d

For ejendomme, hvis opfarelse er finansieret med indekslan efter § 29, stk. 2, i lovom
realkredit, geelder reglerne om lejefastsaettelse for indeksfinansieret boligbyggeri i kapitel VIII
Ailovom leje.

§29e

Ud over de i 88 29 c 0og 29 d naevnte regler geelder reglerne om forbedringer mv. i kapitel Xi lov
om leje.

§29f

(Opheaevet).

Kap. V. Huslejeregulering for enkeltveerelser
§30

Reglerne i dette kapitel geelder for udlejning af de veerelser, der ikke er omfattet af reglerne i
kapitlerne lI-1V A.

§ 31

Finder lejeren, at lejen eller andre vilkar er urimelige, kan han indbringe spargsmalet for
huslejenaevnet, der kan aendre lejen efter § 49 i lov om leje samt lejevilkarene.

Stk. 2.Nedseettes lejen eller eendres lejevilkarene af naevnet, kan dette bestemme, at
lejeforholdet ikke kan opsiges uden naevnets godkendelse.

§32

Skegnnes en opsigelse fra udlejerens side foranlediget ved eller at sta i forbindelse med forsgg
pa at opna en urimelig leje eller andre ubillige lejevilkar, kan huslejenaevnet forkaste
opsigelsens gyldighed og bestemme, at lejeforholdet kun kan opsiges med naevnets
godkendelse. Det samme geelder, dersom en opsigelse som fglge af andre seerlige



omstaendigheder i forbindelse med dens afgivelse skgnnes stridende mod seedvanlig god
udlejningsskik, saledes at den ma anses for ubillig.

§33

Er sag rejst for huslejenaevnet, kan dette, ndr omstaendighederne taler derfor, bestemme, at
lejeforholdet ikke uden naevnets godkendelse kan opsiges, saledes at lejeren skal fraflytte det
lejede, forinden naevnets afggrelse i sagen er truffet.

§34

Med bgde straffes den, som opkraever hgjere leje end tilladt af huslejenaevnet efter reglen i §
31, eller som i strid med 8§ 32 opsiger lejeforholdet uden naevnets samtykke.

Stk. 2.Der kan palaegges selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne
i straffelovens 5. kapitel.

Stk. 3.8 17 finder tilsvarende anvendelse.
Kap. VI. Huslejenaevn
§35

| alle kommuner nedsaettes et eller flere huslejenaevn til afgarelse af tvister efter denne lov og
efter lov om leje. Flere kommuner kan i feellesskab etablere feelleskommunale huslejenaevn.

Stk. 2.1 kommuner, hvori der er nedsat mere end ét naevn, pahviler det naevnene ved indbyrdes
samarbejde at tilretteleegge deres behandling af sagerne efter ensartede retningslinjer.

§36
Et huslejenaevn skal besté af en formand og to andre medlemmer.

Stk. 2.Formanden beskikkes af Transport- og Boligministeriet efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen. Formanden skal have bestaet juridisk kandidateksamen. Han ma ikke
have seerlig tilknytning til grundejer- eller lejerorganisationer eller vaere erhvervsmeessigt
interesseret i ejendomshandler.

Stk. 3.De to andre medlemmer veelges af kommunalbestyrelsen efter indstilling af
henholdsvis de stgrre udlejerforeninger og de starre lejerforeninger i kommunen. De skal
begge vaere kendt med huslejeforhold. Etablerer flere kommuner efter § 35, stk. 1, et
feelleskommunalt huslejenaevn, foretages indstilling efter 1. pkt. af de starre udlejerforeninger
og de starre lejerforeninger i de omfattede kommuner.

Stk. 4.Findes der ikke stgrre udlejerforeninger eller lejerforeninger i kommunen, eller afgiver
disse ikke inden en af kommunalbestyrelsen fastsat frist indstilling om valg af medlemmer til
neevnet som naevnt i stk. 3, foretager kommunalbestyrelsen valg af neevnsmedlemmer, idet



det ene medlem skal veere en ejer, der tillige er udlejer, og det andet medlem skal veere en
lejer, der ikke tillige er udlejer.

Stk. 5. | sager om tvister efter 88 79 a-79 c i lov om leje tiltreedes naevnet af en person, der er
sagkyndig med hensyn til sociale forhold. Den socialt sagkyndige udpeges af
kommunalbestyrelsen. Den socialt sagkyndige har ikke stemmeret, jf. § 42, stk. 3, i naevnet.

Stk. 6.Der veaelges en suppleant for hvert af medlemmerne og den socialt sagkyndige efter de i
stk. 2-5 neevnte regler.

Stk. 7.Udnaevnelsen af formand, medlemmer og suppleanter sker for indtil 4 ar. Et medlem
kan dog vaelge at udtraede af huslejenaevnet efter at veere fyldt 67 ar.

§ 37

Formand, medlem eller suppleant skal opfylde betingelserne i § 109, stk. 2, i lovom leje,
bortset fra betingelsen om dansk indfgdsret.

Stk. 2.Bestemmelserne i § 109, stk. 3, i lovom leje finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3.Neevnhsmedlem eller suppleant er pligtig at mgde i naevnet efter behgrig indkaldelse.
Udeblivelse, uden at lovligt forfald oplyses, straffes med bade.

Stk. 4.Bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende anvendelse.
§ 38

Kommunalbestyrelsen skal stille de forngdne lokaler til radighed for naevnet og s@rge for den
ngdvendige medhjeelp til dette. Kommunen afholder udgifter, som naevnets virksomhed
medfarer, herunder til kontorhold mv., og formandens og medlemmernes udlaeg i anledning af
hvervet. Kommunalbestyrelsen kan tillaegge formanden, gvrige neevhsmedlemmer, den
socialt sagkyndige, deres suppleanter og mediatorer efter § 42, stk. 1, vederlag for deres
virksomhed.

§ 39

Indbringelse af sager for huslejenaevnet skal ske skriftligt. Den ngdvendige dokumentation
skal vedlaegges. Ved indbringelse af sager for huslejenaevnet skal der betales et belgb pa 314
kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager efter § 59 a, stk. 4, i lovom leje betales et belgb pa
524 kr. Ved indbringelse af sager efter § 5, stk. 3, betales et belab pa 4.000 kr. Belgbene i 3.-5.
pkt. er fastsat i 2020-niveau. Belgbene reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret far det
finansar, reguleringen vedrarer. Belgbene afrundes til neermeste hele kronebelgb.

Stk. 2. Udlejeren skal betale et belgb pa 6.000 kr. til huslejeneevnet, nar lejeren far fuldt
medhold i nzevnet. Belgbet er fastsat i 2020-niveau og reguleres én gang arligt efter



udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni
maned aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til neermeste hele
kronebelab.

Stk. 3.Senest 1 uge efter sagens indbringelse giver naevnet den anden parti lejeforholdet
underretning om indbringelsen med angivelse af, at han ma fremsaette sine ytringer i sagen
inden 2 uger. Denne frist kan forleenges af naevnet, safremt seerlige omsteendigheder taler
herfor.

§40

Neevnet traeffer afgarelse om afvisning af klager, der ikke skgnnes egnet til behandling ved
naevnet.

Stk. 2. Neevnet afgar sely, hvilke naermere undersggelser, der skal foretages af neevnet i
forbindelse med behandlingen af den enkelte sag. Naevnet har ret til at kraeve forngdne
oplysninger hos sagens parter, alle offentlige myndigheder og private.

Stk. 3. | sager efter 88 79 a-79 c i lov om leje skal neevnet dog altid, inden der paleegges en lejer
en retsfglge efter § 79 b, stk. 1, i lov om leje, undersgge mulighederne for, at lejeren samtidig
kan gare brug af tilbud fra kommunen, hvis naevnet vurderer, at der er tale om en sag af social
karakter.

Stk. 4.Neevnet fastsaetter en frist, der normalt ikke kan overstige 2 uger for besvarelse af de
spergsmal, naevnet stiller til sagens parter eller andre. Fristen kan forleenges af neevnet,
safremt seerlige omstaendigheder taler herfor.

§40a

Ved behandling af sager, hvori spargsmalet om fordelingen af arbejderne mellem
vedligeholdelse og forbedring indgar, skal huslejenaevnet indhente relevante oplysninger fra
Grundejernes Investeringsfond, nar huslejensevnet inden for de seneste 3 ar, i henhold til § 61
b, stk. 2, har modtaget orientering om, at ejendommen har veeret udtaget til kontrol. Dette
geelder dog ikke sager om forhandsgodkendelse efter 8§ 59 a og 59 b i lov om leje.

Stk. 2. Boligministeren kan fastseette naermere regler om huslejenaevnenes adgang til
oplysninger fra Grundejernes Investeringsfond, herunder at afggrelserne gares tilgeengelige pa
en digital platform.

8§41

Naevnet kan foretage besigtigelse. Sagens parter skal indkaldes til besigtigelsen med mindst 1
uges varsel.

Stk. 2. Neevnet kan indkalde parterne og andre til mgde i naevnet. Begge parter skal tilvarsles.
De kan give made ved en befuldmeegtiget.



Stk. 3.Neevnets formand sarger for sagernes forberedelse til behandling i neevnsmgde.

Stk. 4. Sagens parter modtager alle oplysninger, som naevnet finder af betydning for sagens
afggrelse.

Stk. 5. | sager om tvister efter 88 79 a-79 c i lov om leje skal naevnet give parterne forngden
vejledning. Efter anmodning bistar sekretariatet i forngdent omfang parterne under sagen i
forbindelse med afgivelse af skriftlige udtalelser.

§42

Huslejeneevnet skal treeffe afggrelse senest 4 uger fra det tidspunkt, hvor neevnet har
modtaget svar efter § 39, stk. 3, eller efter § 40, stk. 4, eller hvor fristen for svar efter de
neevnte bestemmelser er udlgbet, eller hvor parterne er mgdt for naevnet, jf. 8 41, stk. 2. |
sager efter 8§ 79 a-79 b i lov om leje kan neevnet opfordre til afholdelse af mediation.

Stk. 2. | tilfeelde, hvor fristen for svar efter de naevnte bestemmelser er udlgbet, uden at svar er
afgivet, kan naevnet fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste made og navnlig
leegge dennes fremstilling til grund for afgarelsen.

Stk. 3.Huslejeneevnets afggrelse treeffes ved almindelig stemmeflerhed. | tilfeelde af
stemmelighed gar formandens stemme udslaget. Naevnet er kun beslutningsdygtigt, nar
samtlige medlemmer er til stede.

Stk. 4.Neevnets afgarelse protokolleres. Er en beslutning ikke enstemmig, indfgres tillige
oplysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Neevnets afggrelse meddeles klageren og de avrige parter. Neevnets afgarelser efter §
79 b, stk. 1, i lov om leje skal forkyndes, hvis afggrelsen er truffet, uden at parten har svaret
eller er madt for naevnet. Afggrelsen skal begrundes. Parterne skal ggres bekendt med
indbringelsesadgangen efter §8 43 og 44 og udlejerens meddelelsespligt efter § 107 a i lovom
leje. Hvis afggrelsen ikke er enstemmig, skal dette fremga af afggrelsen tillige med
begrundelsen herfor. Er lejeforholdet gjort betinget, jf. § 79 b, stk. 1, nr. 1, i lovom leje, angives
savel betingelserne som tidspunktet for disses ophar.

Stk. 6. Har neevnet tiltradt iveerkseettelse af en forbedring, meddeles det tillige parterne, at
indbringelse af afgarelsen efter 8 43 eller 8 44 har opseettende virkning.

§43

Uden for Kgbenhavns Kommune kan huslejensevnets afgarelse af hver af parterne indbringes
for boligretten. Det samme geelder i Kgbenhavns Kommune for afggrelser efter 88 79 a-79 c i
lovom leje, jf. § 44, stk. 1.

Stk. 2. Indbringelse ma ske senest 4 uger efter, at underretning om naevnets afggrelse er
meddelt parterne. Boligretten kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes for



boligretten efter udlgbet af fristen, nar ansggning herom indgives inden 1 ar efter
huslejensevnets afgarelse. Meddeles tilladelse, skal sag dog anleegges inden 4 uger.

Stk. 3. I ejendomme med beboerrepraesentation kan beboerrepraesentanterne bortset fra
afggrelser efter 88 79a-79c i lov om leje indbringe afggrelsen. Lejelovens § 49, stk. 5, sidste
pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Huslejenaevnet skal efter boligrettens naermere bestemmelse redeggre for sin
afgarelse under boligretssagen.

Stk. 5. Ved behandling af sager om opsigelse eller ophaevelse som fglge af overtraedelse af
betingelser i tilfeelde, hvor lejeforholdet er gjort betinget efter 8§ 79 b, stk. 1, nr. 1, i lovom leje,
eller hvor huslejenaevnet har meddelt en advarsel efter 8 79 b, stk. 1, nr. 2, i lov om leje, kan
boligretten foretage en fuldsteendig provelse af huslejensevnets afgagrelse, medmindre sagen
tidligere er afgjort af boligretten.

Stk. 6. Har huslejenavnet ikke truffet afgarelse inden udlgbet af fristen herfori § 42, stk. 1,
kan klageren indbringe sagen for boligretten uden at afvente neevnets afggrelse. Stk. 3og 4
finder tilsvarende anvendelse.

§44

| Kebenhavns Kommune kan huslejensevnets afgerelser bortset fra afggrelser efter 88 79 a-79
cilovom leje af hver af parterne indbringes for et ankenaevn. Indbringelse méa ske senest 4
uger efter, at underretning om huslejenaevnets afggrelser er meddelt parterne. § 43, stk. 3 og
stk. 6, finder tilsvarende anvendelse. Ankenegevnet kan dog undtagelsesvis tillade, at sagen
indbringes for ankeneaevnet efter udlgbet af fristen, nar ansggning herom indgives inden 1 ar
efter huslejenaevnets afggrelse. Meddeles tilladelse, skal sagen dog indbringes inden 4 uger.

Stk. 2.Ankenaevnet bestar af en formand og 4 andre medlemmer, heraf 2 bygningskyndige.
Formanden beskikkes af boligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. De gvrige
medlemmer beskikkes af kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Formanden skal veere sagkyndig i boligspgrgsmal og opfylde betingelserne i § 36, stk. 2.
Af de gvrige medlemmer beskikkes 2, hvoraf 1 skal veere bygningskyndig, efter indstilling fra
landsomfattende sammenslutninger af foreninger af ejere af udlejningsejendomme og 2,
hvoraf 1 skal veere bygningskyndig, efter indstilling fra landsomfattende sammenslutninger af
lejerforeninger. Bestemmelserne i 8 36, stk. 6 og 7, og 8 37 finder tilsvarende anvendelse. Den,
der har saede i et huslejenaevn, kan ikke veelges til formand, medlem eller suppleanti
ankenaevnet.

Stk. 4. Klageren afkreeves et belgb pa 106 kr. for hver lejlighed eller lokale, hvorom afggrelse
indbringes for ankeneaevnet. Belgbet tilfalder kommunen. Belgbet er opgjort i 1994-niveau og
reguleres én gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det pageeldende



finansar, jf. lov om en satsreguleringsprocent. For 1998 og fremover reguleres belgbet efter 1.
pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode
sluttende i jJuni maned aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til
neermeste hele kronebelgb.

Stk. 5.Reglerne i 88§ 38-42 finder anvendelse.

Stk. 6.Ankenzevnets afggrelse kan indbringes for boligretten efter reglerne i § 43. Fristen pa 1
ar, jf. § 43, stk. 1, regnes fra ankenaevnets afgarelse.

§44 a

Boligministeren kan fra huslejenaevnene indhente og videregive oplysninger om de sager, der
bliver behandlet i naevnene, herunder oplysning om antal sager, disses fordeling pa forskellige
kategorier, tidspunkt for indbringelse og afgarelse, om der er afholdt besigtigelse, hvem der
gives medhold og lign.

Kap. VII. Benyttelse af boliger
§45

Reglerne i dette kapitel gaelder for boliger med kakken, der i en lokalplan er fastlagt til
helarsboliger eller har vaeret benyttet til helarsbeboelse i de i § 2 anfarte kommuner, jf. dog §
46, stk. 1, 3. pkt., § 48, stk. 1, 4. pkt., 8 50, stk. 1, 2. pkt. og § 52 a, stk. 1, 3. pkt.

Stk. 2.Kommunalbestyrelsens afggrelser i medfar af reglerne i dette kapitel er endelige.
§46

Uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt at nedleegge en bolig helt eller
delvis. Dette geelder, hvad enten nedleeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis
sammenlaegning af 2 eller flere boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til
andet end beboelse. Hvad der er fastsati 1. og 2. pkt., geelder tilsvarende for enkeltveerelser i
boliger, derien lokalplan er fastlagt til helarsboliger, og enkeltveerelser, der hidtil har veeret
benyttet til beboelse, nar vaerelserne ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en
del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bortset fra de i stk. 1, sidste punktum, omhandlede
enkeltveerelser ikke naegte samtykke efter stk. 1 til sammenlaegning af boliger, nar falgende
betingelser er opfyldt:

e a)ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pa mere end 130

2
m,

e b)boligerne skal veere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejers side,
efter lejelovens § 82 eller § 83, litra a-b,



e ) boligerne, hvis areal forgges, er ledige som anfart under b eller beboet af brugere,
der gnsker at overtage den udvidede bolig.

Stk. 3. Stk. 2 finder ikke anvendelse pa almene boliger, jf. lov om almene boliger m.v.
§47

Uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt personer, der hgrer til samme
husstand, at benytte mere end én bolig i samme kommune. Kommunerne i Region
Hovedstaden, undtagen Bornholms Kommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrgd og
Stevns Kommuner betragtes i denne henseende som én kommune.

Stk. 2. En bolig, deri en lokalplan er fastlagt til helarsbolig eller hidtil har veeret udlejet som
beboelseslejlighed, ma ikke udlejes som enkeltveerelser uden kommunalbestyrelsens
samtykke.

§48

Ejeren af en bolig, der i en lokalplan er fastlagt til helarsbolig, skal sarge for, at boligen tages i
brug til helarsbeboelse. Bliver en bolig, der hidtil har veeret benyttet helt eller delvis til
helarsbeboelse, ledig, skal ejeren sgrge for, at den fortsat benyttes til beboelse. En bolig
anses for ledig, nar den ikke er udlejet til eller ikke benyttes til beboelse. Hvad der er fastsat i
1.-3. pkt., geelder tilsvarende for enkeltveerelser i boliger, der i en lokalplan er fastlagt til
helarsboliger, og enkeltvaerelser, der hidtil har veeret benyttet til beboelse, nar vaerelserne ikke
er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Stk. 2.Har en bolig veeret ledig i mere end 6 uger, skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige
lejlighed til kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Efter udlgbet af den angivne frist kan kommunalbestyrelsen anvise en
lejlighedssggende, til hvem ejeren straks er pligtig at udleje boligen, jf. dog stk. 6.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen er berettiget til ved fogeden at lade en boligsggende, som
kommunalbestyrelsen har anvist, indszette i lejligheden, jf. dog stk. 6.

Stk. 5.Har ejeren i sin anmeldelse pa en efter kommunalbestyrelsens skgn tilfredsstillende
made godtgjort, at han har indgaet aftale om senere overdragelse af brugsretten, eller at
boligen midlertidigt er ubeboelig som fglge af ombygning, kan kommunalbestyrelsen
indremme ham en yderligere frist, inden stk. 3 finder anvendelse.

Stk. 6.Stk. 3 og 4 geelder ikke for ejere og andelshavere, som er fraflyttet deres bolig, og som
uanset forsgg derpa ikke har kunnet afheende den, og for ejere og andelshavere, som har sat
deres bolig, der i en lokalplan er fastlagt til helarsbolig, til salg.

§49



Er en bolig som omhandlet i § 48 udlejet, men ubeboet, kan kommunalbestyrelsen ophaeve
lejeaftalen, medmindre den hidtidige bruger er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
forretningsrejse, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse el.lign.

Stk. 2.0pheevelse efter stk. 1 sker ved skriftlig meddelelse til lejeren. Den skal indeholde
oplysning om lejerens adgang til at ggre indsigelse, jf. stk. 3.

Stk. 3.Vil lejeren ikke anerkende opheevelsen, skal han senest 6 uger efter, at opheevelsen er
kommet frem til ham, fremsaette skriftlig indsigelse. Kommunalbestyrelsen ma, hvis den
gnsker opheaevelsen opretholdt, anlaegge sag ved boligretten senest 6 uger efter lejerfristens
udlab.

Stk. 4.Har ejeren ikke en maned efter, at han fra kommunalbestyrelsen har modtaget
meddelelse om, at ophzaevelsen af lejeaftalen er gennemfart, sarget for, at boligen pa ny er
tagetibrugtil beboelse, finder § 48, stk. 3 og 4, anvendelse.

§ 50

En bolig, der inden for de sidste 5 ar har vaeret benyttet til helarsbeboelse, ma ikke uden
kommunalbestyrelsens samtykke tages i brug til sommerbeboelse, el.lign. midlertidig
benyttelse, der er til hinder for, at boligen fortsat benyttes til heldrsbeboelse. Tilsvarende
geelder de i § 48, stk. 1, sidste punktum, omhandlede enkeltveerelser.

Stk. 2.Meddeles afslag pa samtykke, finder reglerne i § 48, stk. 2-5, anvendelse, idet fristen i §
48, stk. 2, lgber fra kommunalbestyrelsens afslag.

Stk. 3.Har ejeren i strid med reglerne i stk. 1 taget boligen i brug til sommerbeboelse, kan
kommunalbestyrelsen til enhver tid benytte reglerne i § 48. En af ejeren indgaet lejeaftale om
benyttelsen som sommerbeboelse mv. kan af kommunalbestyrelsen kraeves opheevet efter
reglerne i § 49.

Stk. 4.Udlejning i medfeor af 8 5 0g 8§ 5, jf. 8 6, stk. 1, i lov om udlejning af fast ejendom til ferie-
og fritidsformal m.v. og campering m.v., kreever ikke kommunalbestyrelsens samtykke efter
stk. 1.

Stk. 5. Samtykke efter stk. 1 er ikke pakraevet, hvis en helarsbolig tages i brug til fritidsformal i
henhold til en tilladelse i medfgr af § 41 a i lov om planlaegning.

§51

Kommunalbestyrelsens svar pa en ansggning om samtykke i henhold til §8§ 46, 47 og 50 skal
foreligge senest 6 uger efter, at kommunalbestyrelsen har modtaget ansggningen eller den
dokumentation, som kommunalbestyrelsen har udbedt sig.

Stk. 2.Er boligen ledig, kan kommunalbestyrelsen kun naegte samtykke, hvis boligens fortsatte
anvendelse til helarsbeboelse er pakraevet af hensyn til boligsggende i kommunen.



Stk. 3.Har kommunalbestyrelsen naegtet samtykke, kan ejeren anmode
kommunalbestyrelsen om i medfar af § 48, stk. 3, at anvise en lejer til boligen. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke senest 6 uger efter anmodningen anviser en lejer, anses
kommunalbestyrelsens samtykke for meddelt.

§52

Forinden kommunalbestyrelsens samtykke foreligger, ma boligen ikke tages i brug til andet
formal end helarsbeboelse. Ej heller ma nogen bygningsforandring el.lign. iveerkseettes med
henblik pa sammenlaegning eller omdannelse til andet brug end beboelse. Handles der i strid
hermed, kan kommunalbestyrelsen kraeve den tidligere tilstand genoprettet.

Stk. 2.Fremgar det af den begrundelse, der ledsager en opsigelse, eller godtggres det pa
anden made, at opsigelsen er afgivet med det formal at tilvejebringe en tilstand som angivet i
§ 46, § 47 eller 8 50, er det en betingelse for opsigelsens gyldighed, at kommunalbestyrelsens
samtykke foreligger ved opsigelsens afgivelse.

§52a

Et lejemal ma ikke udlejes til eller bebos af flere end 2 personer pr. beboelsesrum
(beboermaksimum). Dette geelder dog ikke ved forggelse af lejerens husstand i lejeperioden,
hvis husstandsforggelsen skyldes lejerens barn, segtefaelle eller samlever eller disses

barn, eller kommunalbestyrelsen har givet tilladelse efter § 52 b, stk. 1. Ved et lejemal forstas
savel en lejlighed som et enkeltveerelse.

Stk. 2.Lejeren har ved lejeaftalens indgaelse pligt til at oplyse udlejeren om husstandens
starrelse. Lejeren har endvidere pligt til at meddele udlejeren, nar lejerens husstand i
lejeperioden forgges, saledes at det samlede antal personer, der bor i lejemalet, overstiger 2
personer pr. beboelsesrum, uden at husstandsforggelsen skyldes lejerens barn, lejerens
segtefeelle eller samlever eller disses barn.

Stk. 3. Bliver udlejeren bekendt med, at der bor for mange personer i lejemalet, jf. stk. 1, skal
udlejeren anmelde dette til kommunalbestyrelsen.

§52b

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at det samlede antal personer, der bor i lejemalet,
overstiger 2 personer pr. beboelsesrum, hvis

e 1) husstandsforggelsen skyldes syge eller gamle, plejekreevende slaegtninge,

e 2)andre tvingende sociale hensyn efter kommunalbestyrelsens konkrete vurdering
taler herfor eller

e 3)boligen er af en sddan starrelse, at der efter husstandsforggelsen vil veere et areal pa
20 m? eller mere pr. person.



Stk. 2.Kommunalbestyrelsen skal sa vidt muligt treeffe afgarelse senest 1 uge efter
modtagelse af lejerens ansggnhing om tilladelse efter stk. 1. Kommunalbestyrelsens afggrelse
kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Stk. 3. | ejendomme, hvor §8 52 a-c er geeldende, jf. § 2, stk. 1, skal kommunalbestyrelsen sa
vidt muligt senest 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har modtaget meddelelse efter § 2,
stk. 1, 4. pkt., eller en lejer er tilmeldt folkeregisteret pa den pageeldende ejendoms adresse,
meddele lejeren, at beboermaksimum, herunder reglerne 8§ 69, stk. 2, § 70, stk. 3, og 8 73, stk.
3,ilovom leje og § 64, stk. 2, § 65, stk. 3, og § 69, stk. 3, i lovom leje af almene boliger, geelder
for lejemalet. Kommunalbestyrelsen skal endvidere meddele, at dette indebeerer, at
kommunalbestyrelsen som led i sin tilsynsforpligtelse kan samkgre registre med det formal at
pase, om beboermaksimum overskrides. Kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med, hvor mange
personer der er tilmeldt folkeregisteret pa den pagaeldende adresse, og om beboermaksimum
overskrides, jf. § 52 a, stk. 1. Overskrides beboermaksimum, skal kommunalbestyrelsen
sende et pakrav til lejeren om, at lejeforholdet vil blive ophaevet, hvis overskridelsen af
beboermaksimum ikke bringes til ophar senest 4 uger efter, at pakravet er kommet frem til
lejeren. Indeholder pakravet ikke disse oplysninger samt oplysning om lejerens mulighed for
at sgge om tilladelse til overskridelse af beboermaksimum efter stk. 1, eller har
kommunalbestyrelsen ikke givet lejeren meddelelse efter 1. pkt., er det ugyldigt. Skyldes
overskridelsen af beboermaksimum i en lejlighed antallet af beboere i et fremlejeforhold i
henhold til§ 69 i lovom leje eller § 64 i lov om leje af almene boliger, kan
kommunalbestyrelsen forleenge den i 2. pkt. naevnte frist.

Stk. 4.Bringes overskridelsen ikke til ophgr inden den i stk. 3 neevnte frist, skal
kommunalbestyrelsen ophaeve lejeaftalen uden ugrundet ophold. Ophaevelsen sker ved
skriftlig meddelelse til lejeren. Lejelovens 88 94 og 95 og lov om leje af almene boliger 88 91 og
92 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Udlejeren kan i et fremlejeforhold i henhold tiL 8 69 i lov om leje eller § 64 i lov om leje af
almene boliger heeve lejeaftalen, nar lejerens husstand forages, saledes at det samlede antal
personer, der bori lejligheden, overskrider beboermaksimum, jf. 8 52 a, stk. 1, og lejeren trods
udlejerens pakrav undlader at bringe overskridelsen til ophgr. Stk. 4, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.

§52c

Kommunalbestyrelsen kan som led i sin tilsynsforpligtelse, jf. 8 52 b, stk. 3, samkgre Det
Centrale Personregister (CPR) med Bygnings- og Boligregisteret (BBR) med det formal at
tilvejebringe oplysning om, hvorvidt § 52 a, stk. 1, om beboermaksimum er overholdt.
Samkgringen kan ske som led i behandlingen af en enkelt sag eller som led i en generel
sggning til brug for kontrol heraf.



§52d

Kommunalbestyrelsen kan som led i sin tilsynsforpligtelse samkgre Det Centrale
Personregister (CPR) med Bygnings- og Boligregistret (BBR) og Det Feelleskommunale
Ejendomsstamregister (ESR) med det formal at tilvejebringe oplysning om, hvorvidt §§ 47-52
om pligt til helarsbeboelse er overholdt. Samkaringen kan ske som led i behandlingen af en
enkelt sag eller som led i en generel sggning til brug for kontrol.

§52e

Kommunalbestyrelsen kan til brug for undersggelse af en begrundet mistanke om
overtraedelse af § 48, stk. 1, og § 50, stk. 1, om bopaelspligt:

e 1) Indhente oplysninger fra forsyningsselskaber om en konkret boligs samlede forbrug i
en afgreenset periode pa mindst 1 maned.

e 2)Opsgge udvalgte husstande. Adgangen efter 1. pkt. straekker sig alene hen til
husstandens dgr. Kommunalbestyrelsen kan ikke overskride dgrteersklen eller komme
indenfor i boligen. Kommunalbestyrelsen kan med tilladelse fra ejendommens ejer
eller beboer betraede et feellesareal.

§53
Med bgde straffes den, som uden kommunalbestyrelsens samtykke:
e a)istrid medreglernei 8 46, stk. 1, nedlaegger en bolig helt eller delvis,

e b)istrid medreglernei 847, stk. 1, benytter mere end én beboelseslejlighed til bolig
for personer, der tilhgrer samme husstand,

e c)istrid medreglernei§47, stk. 2, udlejer en beboelseslejlighed som enkeltveerelser,

o d)istrid medreglernei 8§ 50, stk. 1, tager en lejlighed i brug til sommerbeboelse el.lign.
midlertidig benyttelse,

e e)istrid medreglerne i § 52 iveerkseetter bygningsforandringer el.lign. med henblik pa
sammenlaegning af boliger eller pd omdannelse af boliger til andet end beboelse.

Stk. 2.Med bgde straffes den, som undlader at indgive den i 8 48, stk. 2, foreskrevne
anmeldelse eller indgiver anmeldelse efter udlgbet af den angivne frist.

Stk. 3. Med bade straffes den udlejer,

e« 1)somistrid med reglernei § 52 a, stk. 1, udlejer en bolig, saledes at lejemalet bliver
beboet af flere end 2 personer pr. beboelsesrum,

e 2)som er bekendt med, at der sker overtreedelse af § 52 a, stk. 1, uden at anmelde
overtraedelsen til kommunalbestyrelsen, jf. 8 52 a, stk. 3.



Stk. 4.Der kan palaegges selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne
i straffelovens 5. kapitel.

Kap. VIIl. Grundejernes Investeringsfond
§54

Grundejernes Investeringsfond forvalter de midler, der er bundeti medfgraf8§ 18 bog 863 ai
lov om leje. Fondens vedteegter skal godkendes af boligministeren. Vedteegterne skal
indeholde forngdne bestemmelser til sikring af forsvarlig virksomhed, herunder om revision af
en statsautoriseret revisor, der udpeges af boligministeren.

Stk. 2.Fonden ledes af en bestyrelse pd 9 medlemmer. Formanden for bestyrelsen og 4 andre
medlemmer af denne veaelges af landsomfattende sammenslutninger af ejere af
udlejningsejendomme. Boligministeren afgar i tvivistilfeelde, hvilke foreninger der har valgret.
De agvrige medlemmer udpeges af boligministeren efter indstilling af landsomfattende
sammenslutninger af lejerforeninger. Efter samme regler veelges stedfortraedere for
formanden og de avrige medlemmer. Alle valg sker for 4 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3.Til varetagelse af den daglige administration af fondens anliggender anseetter
bestyrelsen direktgr og andet ledende personale og fastsaetter retningslinjer for arbejdets
tilrettelaeggelse. Generelle forskrifter og vejledninger, der udsendes til indskydere og
lantagere, skal godkendes af bestyrelsen.

§ 55
(Opheaevet).
§55a
(Opheaevet).
§55b
(Opheaevet).
§ 56

Indbetalte belgb forrentes med en rente, hvis stgrrelse fastsaettes af fonden under hensyn til
det almindelige renteniveau og instituttets driftsresultat. Renten kan dog ikke overstige 9 pct.
p.a. Renten af belgb, der er bundet efter 8 18 b i denne lov og 8 63 a i lov om leje, tilskrives
kontoen én gang arligt.

§ 57

De indbetalte belab, der ikke er udlant til forbedring eller istandseettelse af
beboelsesejendomme, herunder lan til brandsikringsforanstaltninger, eller til erhvervelse af



ejendomme med henblik pa sanering, skal til enhver tid veere anbragt i obligationer udstedt af
de finansieringsinstitutter, der er godkendt i henhold til lov om realkredit.

§58
Udlan til beboelsesejendomme kan ydes til:

¢ 1) Installation af centralvarme eller anden forbedring af en ejendoms
varmeinstallation.

e 2)Varmeisoleringsarbejder.

e 3) Forbedring af sanitaere installationer.
e 4) Forbedring af kekkener.

e 5) Brandsikringsforanstaltninger.

e 6)Andre forbedringer, hvorved ejendommens brugsveerdi forgges i veesentlig grad,
herunder f.eks. til omleegning af gardspladser, fijernelse af hegn, skure el.lign., hvorved
der tilvejebringes opholdsarealer for beboerne, samt til fiernelse af bygninger, som ved
deres beliggenhed, omfang eller anvendelse er til vaesentlig ulempe for beboerne, og
hvis fjernelse medfarer en varig forbedring af forholdene.

e 7)Opretning.
Stk. 2.Lan kan kun ydes, hvis forbedringen og udgiften ved dens gennemfgrelse er rimelig.
§59

De af fonden i medfar af § 58 ydede lan sikres ved pant i vedkommende ejendom, saledes at
lanet har sikkerhed inden for 85 pct. af, hvad der efter fondens skgn er pantets veerdi. Lanet
ma ikke overstige 90 pct. af den udgift, der er neevnt i § 58, stk. 2.

Stk. 2.Lanene udbetales kontant og forrentes med en rente, der fastsaettes af fondens
bestyrelse, dog mindst svarende til den rente, der beregnes i henhold til § 213, stk. 2, i lovom
finansiel virksomhed. Ved lanets udbetaling kan der opkreeves et indskud til reservefond.

Stk. 3.Afdragstiden for ldnene skal fastsaettes saledes, at fonden har sikkerhed for til enhver
tid at kunne udbetale de bundne belgb, efterhanden som tilbagebetaling skal ske. Det kan
bestemmes, at lAntagerne i lanets lgbetid skal yde bidrag til fondens administration og
reservefond efter neermere i fondens vedteegter fastsatte regler.

Stk. 4.Lan ydet til etablering af et gard- og haveanleeg i forbindelse med gennemfarelse af en
saneringsplan, til hvilken der er givet tilsagn om statsstatte, kan sikres ved ydelse af
kommunal garanti for lanet.

§59a



Fonden kan yde an til istandseettelse, ombygning til anden anvendelse eller forbedring, for s
vidt angar bevaringsveerdige ejendomme.

Stk. 2 Vilkarene for lan til eiendomme, som er omfattet af stk. 1, fastsaettes af fondens
bestyrelse og godkendes af boligministeren. Det samme geelder starrelsen af den arlige
lAneramme.

§59b

Fonden kan yde lan til finansiering af arbejder, der gennemfgres efter bestemmelserne i
kapitel 5ilovom byfornyelse i private udlejningsejendomme.

Stk. 2.Vilkarene for lan til ejendomme, som er omfattet af stk. 1, fastseettes af fondens
bestyrelse og godkendes af boligministeren. Det samme geelder starrelsen af den arlige
lAneramme.

§60

Har en udlejer ikke udfart renholdelses- og vedligeholdelsesarbejder samt
forbedringsarbejder inden en af huslejenaevnet fastsat frist, jf. § 27, stk. 6, og § 27 a, stk. 2, og
§ 19, stk. 3, i lovom leje, kan investeringsfonden pa begeering af en lejer lade de naevnte
arbejder udfgre for udlejerens regning, uanset om udlejeren har indbragt huslejenaevnets
afgerelse for domstolene. Investeringsfonden kan tinglyse meddelelse herom pa
ejendommen og lade den aflyse, nar arbejderne er udfgrt og fonden har faet deekning for sine
udleeg.

Stk. 2.Bestrider udlejeren, at investeringsfonden har veeret berettiget til at udfare arbejderne,
eller udgifternes rimelighed, kan han deponere belgbet eller efter aftale med fonden stille
sikkerhed for belgbets betaling.

Stk. 3.Forrentning af belgb, som fonden har lagt ud, fastsaettes af fonden med en rente, der
svarer til den effektive rente for et 30-arigt kontantlan uden afdrag i et godkendt
realkreditinstitut. Neermere regler om fondens adgang til at kreeve gebyr for administration i
forbindelse med arbejdernes udfarelse fastsaettes af boligministeren.

Stk. 4.Safremt udlejeren ikke deponerer eller stiller sikkerhed efter stk. 2, kan fonden til
deekning af udgifterne ved arbejdernes udfgrelse yde udlejeren et lan og som sikkerhed for
lanet lade tinglyse pant i eiendommen med fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden
personlig heeftelse. Lanet udbetales kontant og forrentes med en rentesats, der fastseettes af
fonden, og som ved lanets optagelse svarer til forrentningen efter stk. 3. Afdragstiden
fastseettes til hgjst 10 ar. Dette geelder ogsa for udgifter til deekning af forundersggelser og
lighende, som er ngdvendige for fondens beslutning efter stk. 1. Fonden kan opkreeve et
administrationsbidrag, svarende til hvad der opkraeves for realkredit som naevnti stk. 3, 1.
pkt. Grundejernes Investeringsfond skal pa begeering af en ejendoms administrator efter lov



om tvungen administration af udlejningsejendomme udlevere materiale vedrgrende
ejendommen. Investeringsfonden kan kreeve betaling til deekning af den udgift, der med
rimelighed er afholdt til tilvejebringelse af dette materiale.

Stk. 5.Investeringsfonden kan i gvrigt bestemme, at indtil 50 pct. af lejeindteegten skal
indbetales til fonden, indtil fonden har faet deekning for sine udleeg med palgbne
omkostninger og renter. Investeringsfonden skal lade beslutningen, der er gyldig mod enhver,
tinglyse pa ejendommen.

Stk. 6.Safremt investeringsfonden efter stk. 5 kan oppebeere en del af lejeindtaegten, skal alle
lejerne efter pakrav herom betale lejen til investeringsfonden, som refunderer udlejeren
overskydende belgb. Kun betaling til investeringsfonden har friggrende virkning.

§60a

Boligministeren kan efter indstilling fra fondens bestyrelse godkende, at fonden kan anvende
sine renteindteegter og sin egenkapital til andre aktiviteter vedragrende den private
udlejningsboligsektor end den, der er neevnt i 88 59 a, 59 b og 61.

§ 61

Af sine finansindtaegter kan fonden foretage kapitalindskud i godkendte sanerings- og
byfornyelsesselskaber, samt yde tilskud til fornyelse af eeldre bydele, herunder til
feellesindkab eller feelles fremstilling af elementer eller inventar med henblik pa
modernisering af seldre boliger. Fonden kan tillige yde tilskud til initiativer og projekter,
herunder forsgg, inden for bygkologi, byplanlaegning, byfornyelse eller boligforbedring og
istandseettelse af den eeldre boligmasse. Fonden kan endvidere inden for en arlig ramme pa 5
mio kr. yde tilskud til oplysning, kurser og informationsvirksomhed for ejere og lejere. Tilskud
ydes efter retningslinjer fastsat af fondens bestyrelse. Fonden kan herudover inden for en
samlet arlig belgbsramme, der fastsaettes efter forhandling mellem Grundejernes
Investeringsfond og boligministeren, finansiere en konsulent- og oplysningstjeneste med
henblik pa at gge indsatsen for privat byfornyelse efter lov om privat byfornyelse og aftalt
boligforbedring efter kapitel 5 i lov om byfornyelse. Fonden kan inden for en arlig
belgbsramme, der fastsaettes efter forhandling mellem Grundejernes Investeringsfond og
boligministeren, finansiere en radgivningstjeneste med henblik pa at gge indsatsen for aftalt
gron byfornyelse efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer. Boligministeren
fastsaetter de neermere retningslinjer for konsulent- og oplysningstjenestens virksomhed.
Starrelsen af det arlige tilskud kan hgjst andrage 20 pct. af fondens finansindteegter for det
pageeldende ar. Belgbet efter 3. pkt. reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret far det
finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til neermeste hele kronebelgb.



Stk. 2.Uanset bestemmelsen i stk. 1, sidste pkt., kan fonden yde tilskud som naevnt i § 66, stk.
5, i lov om byfornyelse og boligforbedring.

Stk. 3. Uanset bestemmelseni stk. 1, sidste pkt., kan fonden yde tilskud som naevnti § 106,
stk. 4, og 8 111, stk. 3, i lovom byfornyelse.

Stk. 4. De udgifter, som staten har afholdt til stgtte til vedligeholdelsesarbejder i
udlejningsejendomme efter § 19, stk. 2, i lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan staten
uanset bestemmelseni stk. 1, sidste pkt., forlange refunderet af Grundejernes
Investeringsfond, i et omfang der naermere fastleegges i en aftale mellem staten og
Grundejernes Investeringsfond. For 2004-2007 udger refusionen fra Grundejernes
Investeringsfond 50 mio. kr. arligt.

§61a

Grundejernes Investeringsfond kan afkraeve offentlige myndigheder alle ngdvendige
oplysninger til brug for administration af bestemmelserne i denne lovs § 18 b, jf. kapitel lll A,
og 8§ 60 samt bestemmelserne i § 63 a, jf. kapitel XA, 0g 88113 ao0g 113 bilovom leje.

§61b

Grundejernes Investeringsfond skal indhente oplysninger fra huslejenaevnet, nar fonden
behandler sager, som omhandler fordeling af arbejderne mellem vedligeholdelse og
forbedring.

Stk. 2. Nar Grundejernes Investeringsfond foretager kontrol i en ejendom, skal fonden
orientere huslejenaevnet herom, senest 2 uger efter at kontrollen er afsluttet.

§62

Opstar der ved fondens virksomhed tab, der ikke kan deekkes af de af fonden opsamlede
reserver, deekkes tabet ved forholdsmeessig nedskrivning af de ved vedkommende
regnskabsars udlgb indbetalte belgb efter § 18 b og § 63 a i lov om leje.

Stk. 2.Ved fondens ophar treeffer fondens bestyrelse med tilslutning fra boligministeren og
Finansudvalget beslutning om, hvorledes et eventuelt overskud skal fordeles.

§63

Med bgde straffes den, der i strid med reglerne i 8 60, stk. 5, undlader at give
investeringsfonden alle ngdvendige oplysninger om lejerne og lejens starrelse.

Stk. 2.Der kan palaegges selskaber mv. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne
i straffelovens 5. kapitel.

Kap. VIIl A. Kommunernes adgang til at kraeve visse boliger stillet til radighed



§63a

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at ejere af ejendomme, hvor afkastning beregnes efter
§ 9, stk. 3, eller § 9, stk. 4, skal stille indtil hver 10. ledige lejlighed til radighed for
kommunalbestyrelsen til lgsning af boligsociale opgaver.

Stk. 2. 864, stk. 2, 2. pkt., 8§ 65, stk. 1-3, 8 66 og 8§ 74, stk. 1, i lov om byfornyelse og udvikling af
byer finder tilsvarende anvendelse.

Kap. IX. Lovens ikrafttreeden mv.
§64
Loven treeder i kraft den 1. januar 1980.

Stk. 2.Samtidig opheeves lov om midlertidig regulering af boligforholdene nr. 400 af 20. juli
1977, som eendret ved lov nr. 259 af 8. juni 1978.

§65

Kommunalbestyrelsen kan i oktober kvartal 1979 treeffe beslutning efter § 1 med virkning fra
lovens ikrafttraeden.

Stk. 2.Har en kommunalbestyrelse inden udgangen af 1979 truffet beslutning som omhandlet
i §6ilovom midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtgarelse nr. 400 af 20. juli
1977, bevarer beslutningen sin gyldighed, som om den var truffet i medfer af § 1 i neerveerende
lov.

Stk. 3.Har en kommunalbestyrelse i medfgr af § 59 i den hidtil geeldende lov besluttet, at hele
kapitlet skal geelde i kommunen, bevarer beslutningen sin gyldighed i indtil 1 ar, som om den
var truffet i medfer af 8 2 i naerveerende lov. Vedragrer beslutningen kun nogle af kapitlets
bestemmelser, bortfalder denne ved lovens ikrafttreeden.

§66

Safremt den andel af lejen, der efter de hidtil geeldende regler afsaettes til vedligeholdelse og
opretning, er stgrre end de belgb, der er fastsati§ 18 idenne lovogi§22ilovom leje,
opretholdes den hgjere afseetning, indtil de lejeforhajelser, der matte gennemfgres i medfar af
lovens 8 7 eller 8 27 og 8 29, overstiger de hidtidige henseettelsesbelab.

Stk. 2.Safremt den andel af lejen, der efter de hidtil geeldende regler afseettes til
vedligeholdelse og opretning, er mindre end de belgb, der er fastsati§ 18 idenne lovogi§22i
lovom leje, bibeholdes den lavere afsaetning uanset loveendringen, indtil der gennemfgres
lejeforhgjelse i medfgr af lovens 8 7 eller 8 27 og 8 29.

§66a



Boligministeren fastseetter naermere regler om beregning af boligers og erhvervslokalers
bruttoetageareal i henhold til denne lov.

§67

Boligministeren kan bemyndige en under ministeriet oprettet styrelse til at udgve de
befgjelser, deridenne lov er tillagt ministeren.

Stk. 2.Boligministeren kan fastsaette regler om adgangen til at paklage afggrelser, der er truffet
i henhold til bemyndigelse efter stk. 1, herunder at afggrelsen ikke skal kunne indbringes for
ministeren.

§67a

Forslag til revision af 8 5, stk. 3, § 7, stk. 2 0g 3, § 9, stk. 3, og § 63 a fremsaettes for Folketinget i
folketingsaret 1990-91.

§68
Loven geelder ikke for Feergerne og Grgnland.
§69

Bekendtggres der flere tilpasningsprocenter for et finansar, skal den senest bekendtgjorte
leegges til grund ved reguleringen af de belgb og belgbsgreenser, der efter loven reguleres én
gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det pageeldende finansar.



